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ITVEE APPLTCAZIONE DEL PROGRAMMA DI FABERICAZIONE

Tuttto il territorio comunale ri intende interessato dal preogramma
di fabbricazione ai sensi dell'art. 34 della L.U. 17/8/1942 n.1150
e sﬁccessive modificazioni

L'uso del suolo e 1le iniziative edilizie sono soggette alle
leggi wvigenti , alla disciplina delle presenti norme , alle disposizioni
del Regolamento Edilizic e degli altri regolamenti comunali ed alle

leggi successivamente émanate.

ITLYFEE ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA DI FARSRTCAZIONT
L'attuazione'del pfogramma di fabbricazione avverra mediante
a) " Piani di zoma " in attuazione della legge 18/4/962 n.167 & succes.
mod. , JZispcste dall’Azministreci-pe Tcmamalc |, nonchi Zalla legge
865 del 22/10/1971 e 2B/1/77 n.10 .
b) " Piani di lottizzazione " di indizistiva privata o dell'Amministrazio—
ne Comunale ( come previsto dall'art. 28 della L.U; 17/8/42 n.1150
e succ. mod. )} , redatti in osservanzs y Per quanto loro concerne
. deél: Programma di Fabbricazione , ed attuarsi secondo
le prescrizieni precisate dal Regolamento Edilizio .
c) " Singole Concessioni " nel rispette del Fro. di Fabb.. e del Reolamen-
to Edilizio

La  ooneestiuvn. @ in o5gri casc subordinata alle nerme
della Legge 28/1/77 n.10 - Legge 28/02/85 n. a7 .

Il programma di fabbricazione dovra attuarsi attraverso 1'applica—
zione dei "Piani di Zona " o dei "Piani di Lottizzaziene o Piani
di insediamenti produttivin nentre il ricorse alle singole concessioni
potra avvenire nelle zone A e B unicamente guando si tratti di iniziative
di completamento di aree o lotti urbanizzati e sempre nel rispetto delle

norme del Programma di fabbricazione .
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I " Pilani di Zona " e quelli di " Lottizzazione " dovranno
essere estesi all'intera "zona " del FP.4.F. oppure , nell'ambito
della stessa 'zona " , ad aree di superficie vasta y tale da consentire

ia prggettazione di dinsediamenti organici , inquadrati in uno studic

gene:dle dell'intera zonz .

[T3FER NORMATIVE DEL PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE

I1 Programma di Fabbricazione & redatto su apposita. cartografia

con le indicazioni grafiche di riferimento alla normativa

, indicate
nella tabella dei tipi edilizi

La normativa del P.d.F. & disciplinata dal Regolamento Edilizio

€ dal +testo delle pressnti norme tecniche

e dalla allegatz +azhella
dei tipi edilizi .

Cgni attivitd comportante trasformazione » anche temporanea,

urbanistica ed edilizia del +*erritorio comunale , & disciplinata

dal presente Regolamento , olire che dalle leggi statali e regionali

& dal regolamenti applicabili in materia y nonché& dalle previsioni

risultanti dalle cartografie e norme di attuazione degli strumenti

‘urbanistici vigenti

YT DEFINIZIONI URBANISTICHE TECNICHE

1) Costruzione - Ai fini del presente regolamento per
Hcostruzione" si intende '

3 —_ al
—eguada

mn

i&3i opamia edilizia smergenle dal sueolu o rlzusrcante
iy ‘ . . ., . e,
41 sottosuolo , realizzates in muratura o con l'impiego di altro matriale;

e 4§qualsiasi mannufatto che y indipendentemente dalla durata;

- .dalla inamovibilitd e incorporazione al suolo , sia in grado di
.costituire unita abitativa » OVVero unita utilizzabile in qualsivoglia
. haniera

y la Quale non rientri espressamente nella categoria dei

-veicoli -,
2) Fronte - Per "Fronte" di una costruzione si intende 1la

fProieZiQne ortogonale , sul piano verticale v relativa alle porzioni

k.
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di facciata pihh esterne , con esclusione di sporgenze di guslsiasi
£ tipo , che abbiano esclusivamenie funzione ornamentale .

3) Ricostruzione — Per " Ricostruzione " si intende qualsiasi

intervgnte , anche parziale , che tende alla riedificazione 61 una
costruficre o di parte di essa demoliza .

4) Ampliamento — Per "Ampliamento"si intende 1'aumento della
estensione o delle dimensioni di una costruzione esistente con 1la
creazione di uno spazio supplementare .

5) Supraelevazione —Per ‘Sopraelevazione " si “intende e

“; éstensione in senso verticale di tutta , o di parte , della costruzione
”esiStente . » ) .
6) Manutenzione ordinaria -— Per !"Manutenzione diinaria "

.+ ‘81 dintende quelsiasi intervento che rigﬁardi le opere di riparazione
-ikriﬁnovamento e sostituzione delle finiture delle costruzioni e gquelle
necessarie ad integrare o mantenere in e}ficienza gli impianti tecnologi-
Lei esistenti .

In particolare sono interventi di manutenzione ordinaria quelli:
©a) relativi alle opere di finitura quali :

- tinteggiatura e/c ogni altro trattamento superficiale delle
'argti , degli infissi e delle pavimentazioni interne ;

 ' - fiparazione y, sSostituzione e rifacimento degli intonaci
lié pavimentazioni , del rivestimento delle pareti (delle controsoffit-
tuﬁe'ﬂcn'portanti )} , degli infissi interni ;

- bonifica delle murature , dei wvespai , delle pavimentazioni

, comprensiva di ogni opera di impermeabilizzazione +tesa
llélcreazione di idonee condizioni igieniche negli ambienti ;
~ tTinteggiatura delle superfici esterne ed eventuzsli altri

~relativl el materigli Jdelle faccisate |, queii iz ripress aegli

pavimenti fatiscenti il restauro degli stucchi e

.=~ 'risanamento , sostituzione e rifacimente degli intonaci
n pietra , in cotto

‘e delle tinte ;

, ecc.,) , senza alterazione dei tipi di materiazle

3
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Lo - tinteggiatura e sostituzione di parti o rifacimento totale

degli infissi esterni e delle parti metalliche gquali inferriate

parapetti ecc. ;
- sosiituzione e posa in opera di tegole lesionats o mancanti;

]
sostituzione . p=siioo J2Tii: ..o 1L sistem: di smaltimento _delle
" acque pilovans riparazione o rinnovao dell'impermeabilizzazione dslle

.. coperture piane ;
' ‘b) Relativi agli impianti tecnologici :
- riparazione , sostituzione e integrazione di ogni opera

relativa agli impianti idriei , di riscaldamento , di smaltimento

‘dei rifiuti solidi e liquidi ; di distribuzione del gas , elettrici,
  £§igfpnici , di sollevamento verticale , ecc.;

:..f:'Tutti' gli interventi di manutenzione ordinaria non possono
'hquhque comportare modifiche o alterazioni agli elementi architettonici

e decorativi degli immobili .

: : 'j E' assimilata agli interventi- di manutenzidne crdinaria ,
'igi )s§nsi della legislazione vigente , 1l'installazione di impianti
“"-h:é di pompe di calore destinati unicamente alia produzione

sulle coperture degli

esistenti

calda per edifici

acqua

'?j”ﬁéﬁﬁtenzione straordinaria — Per " Manutenzione straordinaria"
' :: l'insieme delle opere € Gelle modifiche necessarie per
e 'sotituire parti anche strutturali delle costruzioni ,
integrare i servizi igienico-sanitari e tecnolo-
sitorinc i velumi e 1z superfici dwile singole
D comportino modifiche delle destinazioni d'uso;

OT] 'é “6péfe pef realizzare impianti di ascensione da ubicare
Halgj St9§ﬁ6.'degli edifici (cortili, chiostrine, ecc.), gqualora non
'iﬁiéf Poséiﬁilé: la loro realizzazione all'interno degli stessi ., In

';D%Ptlbqléré_sbno interventi di manutenzione straordinaria :

" &) lavori veolti al rinnovamento e alla sostituzione delile
ﬂPp?PE”di tampqnamento, tramezzatura varie :
‘== rinnovamento & sostituzione di pareti non portanti in

muratura o altro materiale ;

b
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— rinnovamento e sostituzione di controsoffitti non praticabili;

—— rifacimento degl mante di copertura dei <tetti , compresa
1a piccola orditura e/o 11 tavelate , e dei sistemi di raccoliz e
‘'smaltimento delle acque piovane ;

-— rifacimento deil rivestimentli delle superfici piéﬁe di
 copertura , compresa ogni opera di impermeabilizzazione e i massetti
.'di pendenza per il deflusso delle acque piovane.

o b) Opere tese a restituire all'originaria funzione statica
ﬁisingoli elementi strutturali ,fatiscenti o lesionati attraverso il
.ﬁFiqroirafforzamento o la loro sostituzione : _

: _ —— consolidamentd: dei- muri portanti e délle fondazioni anche
attraverso la sotituzione di parti limitate di esse ;

| _ . —— consolidamento e/o sostituzione di elementi .strutturali
ﬁEixsclai , del tetto e delle scale ;

L — consolidamento delle stru?ture voltate e degli archi ;
~— rafforzamento , anche con muovi elementi di sostegno ,
"?graffature e staffe , di singole parti strutturali ;

+—- o0gni opera provvisoria di sotegno , ripartizione dei carichi,
‘éfqteiione ;

e c) Lavori wvolti alla réalizzazione e all'integrazione degli
— realizzazione degli impianti tecnologici mancanti o integra-
quelli esistenti ;

- o~ gmmpliamentec dei servizi igienico-sanitari e conseguente

'deguéﬁénto degli impianti ;

= realizzazione di nuovi locali per servizi igienici nel

ggii inierventi di manutenzione Strrmurdina-

Ch

comungue Sscluga
alsiasi modifica della forma e della posizione , dimensione

'-é,ﬁ?ﬁ@?ﬁ3a delle scale e delle rampe e delle pendenze delle coperture

zﬁ5ﬁ§ﬁ§ QUBLSiasi modifica delle destinazioni d'uso .

__'5_gE3 consentita , nel caso di necessitd di tipo statico-strutturale,
jjléffééiizéazione di cordeli perimetrali in cemento armato o staffature
 i_iﬁ_'f§ffb'_, semprech® non alterino le caratteristiche architettoniche

”férigiharig delle facciate e del rivestimento esternoc delle stesse,

&
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Soncg assimilati agli interventi di manutenzione straordinaria
ai sensi della legislazione vigente , guelli da effettuarsi su edifici
"esistenti che riguardinoe impianti , lavori, opere, installazioni

relativi alle energie rinnovabili e alla conservazione ed &l risparmio
: 8 -
£ . gell'esnsrgia .

8) Restaurc e risanamento conservative — Per "Restalro e
risanamento conservative " si intendono tutti quegli interventi rivelti
a. conservare l'organismo edilizio € ad assicurarne la funziohalité

' ‘mediante un insieme sistematico di opere che , nel rispetto degli
‘glementi tipologici , formali e strutturali dell'organismo stesso
;ﬁé‘consentano destinazioni d'useo con essi compatibili, Talf interventi

3:comp?endono il consolidamento , il ripristino , il rinnovo degli

=“‘'f."élerjn_gan‘ci costitutivi dell'edificio , 1'inserimento degli elementi

“accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze d'uso , 1l'eliminazio-

-héﬂ;degli elementi estranei dell'organismo edilizio . tale categoria

o'si distindue in : .

a) Restaura -- Quando 1'intervento riguarda edifici o manufatti
"ficonosciuti di intrinseco valore storico , artistice o documentario
qnell'ambito dello strumento urbanistico attuativo o risultano vincolati
" ai censi dei leggi specifiche .

'  Tale tipo di interventi , vﬁlti alla conservazione e al ripristi-
 ﬁ6:,de1 bene , nella sua inscindibile unitd storico-culturale , deﬁe
:éé;ygguardare le peculiari  connotazioni , emergenti dalle analisi
: §§7ﬁ§ni culturali e ambientali , nonché dai vincoli e dalle indicazioni

-af'§§rio titole interessanti il bene in oggetto . detti interventi

'ﬁbﬁpféndono :
g 1} i1 ripristino delle parti alterate quali :

- il pripristino delle Jfronti esterni .ed interni ; in es=ss=si
fﬁqﬁ?ggssono essere praticate nuove aperture . Il ripristino di aperture
“:éfAcéﬂﬁentito e/o prescritto aquande ne =iz dimostraia la preesistenza
:ééﬂjséggi e scrostature di intonaci

' —— il ripristino degli ambienti interni ;

o oo il ripristino o la ricostruzione filologica di parti eventual-
. mente‘crollate o demolite

o —— 1a conservazione o il ripristino dei velumi e dell'impianto

“distributivo organizzativo originario , qualora documentato ;

; o ' - . pag. 7
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1a conservazione o il ripristino degli spazi liberi , esterni

ed interni.

2} il consolidamento , con eventuali sostituzioni delle parti
non recuperabili , sSenza modificazione della posizione o della quota
e con ?trutture aventi gli stessi requisiti di quellepreesistenti,
dei seguenti elemanti strutturaii: -

—— murature portanti sia interne che esterne ;
— solai & volta ;

—— scale ;
—— tetto , con ripristino del manto di copertura coriginale.
3) la eliminazione delle superfetazioni . —

4) l'inserimento degli Impianti tecnologici ed igienico-sanitari

f3;fi¢hiesti dalle esigenze dell'uso .

b) Risanamento conservativo-- Quando 1'intervento, riguardi

"féaifici privi di intrinsecc valore storico , artistice o documentario,

wa inclusi in embiti riconosciuti tra i beni culturali ambientall
"ﬁallb strumento urbanistice attuative, o comunque ritenuti meritevoli
'ﬁdﬁ,cqnservaziune . Tale tipo di intervento , volto alla conservazione

e’ all'adeguamento tecnologico degli edifici , ~deve salvagurdare 1

'Caratferi storico-culturali ed ambientali del contesto e ele eventuali

‘peculiarita di interesse storico , artistico, ambientale o documentario

- degli edifici stessi , emergenti dalle analisi dei beni culturali
_' :anChe se svolte in sede di formazione dello strumento urbanistico
"iffattuativo nonché dai vincoli e dalle indicazioni a vario titolo interes-

';santi il bene in oggetto . In perticolare detto intervento & rivelto

'a conservare gli originari tipi edilizi il cui impianto tipologico

anche dove abbia subito +trasformazione (per aggregazioni o fusione

di tipi preesistenti ) sia leggibile mediante un insieme sistematico

- di opere <he, uel sustanziale rispetic degli ‘elewenti’ tipologici e

'formali che lo caratterizzano ,  ne assicuri la funzionalitd e ne
consenta destinazioni d'usc compatibili. '

Tali interventi comprendono :

1) 1a valorizzazione degli aspetti architettonici ed il ripristi-
no dei valori originali mediante :

—— i1 restaurc o il ripristino dei fronti esterni ed interni;

le parziali modifiche degli stessi sono consentite seoltanto ove non

pag. 8
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venga alterata l'unitarietd del prospetto e siano salvagurdati gli

elementi di valore stilistico ;
— il restauro ed 11 ripristino degli ambienti interni. nel

caso vi sianc elem=nti di documentata importanza ;

.

2) la conservazione od il ripristino : .
—~ delie caratteristiche fondzsentali: dell’ mpianto distributivo-

_organizzativo originale ;
. - degli elementi di collegemento orizzontali e verticali
cafatterizzanti l'organizzazione morfologica e tipologica delle unita

edilizie ; ’ ;

N — del sistema degli spazi liberi | esterni ed interni
 0. guanto meno dei . rapporti #ra 1'unitd edilizia e spazi liberi e

.ﬁ dé11é relative caratteristiche dimensicnali e formale ;

3) il consolidamento , con sostituzione delle parti non’ recupera—

i senza modificazione della posizione o della quota ove si tratti
élementi caratterizzanti 1l'organismo edilizio , ‘e con strutture
  avénti gli stessi requisiti di quelle preesistenti , dei seguenti

iféléﬁenti strutturali :

e murature portanti sia interne che esterne ;
- 50lail e volte ;
-—— Scale.

— tetto

4) la modificazione o 1'eliminazione delle murature nonché

Tdegl;”élementi di collegamento orizzontali e verticali non caratterizzan—
V“ti: i'Drganismo edilizie , ai fini di riorganizzazione distributiva
“interna e di miglioramento della funzionalitd; -

5) La eliminazione delle superfetazioni ;

6) L'inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari

7 9) Ristrutturazione edilizia — Per "Ristrutturazione ediliza"
'Si_ intende il complesso degli interventi riveolti a trasformare gli
ergahismi edilizi mediante un insieme sitematice di opere che possono
”fporfare ad un organismo edilizio in tutte o in parte diverso dal
f'precedente . tali interventi comprendono il ripristinoc o la sostituzicne
di .alcuni elementi costitutivi dell'edificio , l'eliminazione , la

modifica e 1'inserimento di nuovi elementi ed impianti . Inoltre

pag. 9
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dimensioni con mantenimento della

comprendone la variazione delle
posizione e della forma dellie strutture murarie perimetrali e rifacimento
i .dell'interno anche con variazioni delle guote di intradosso dei splai
e della posizicne & formz delle strutture verticali; la variazione
delle iimensioﬁi, dells posizicns . 621 nupsro delis aperwurs
fronti purché ne risulti un sistema non incongruo rispetto alla logica
éistributiva delle aperture dei fronti nel contesto edilizio urvano

*in cui l'edifio si inserisce . ‘
YRistrutturazione

_ 10) Ristrutturazione urbanistica — Per
Curbanistica " si intende gualsiasi interventc volto a sostituire
con altro diverso mediante

tessuto urbanisticge-edilizio

Trilt'esistente
un insieme sitematico di interventi edilizi anche con la modificazione

:dei di5egno dei lotti , degli isolati e della rete stradale .

[T3LH PARAMETRI URBANISTICI ED gprLzr’t

1) st — Superficie territeriale (Ha)
. territoriale " =i intende quella riferita

w.  Per " superficie
agli interventl urbanistici esecutivi , cosl come individuati dallo
-éf;ﬁmeﬁto urbanistico generale , al netto della grande viabiliti

‘:siSténte o prevista .
2% It — Indice di fabbricabilitd territoriale (mc/ha)
fabbricabilitd territoriale " si intende il

kel gy ton

e Per " dindice di
apporto tra il volume massimo realizzabile e la superficie territeriale

?lié zona .
Detto indice si applica in sede di strumenti urbanistici esecuti-

3) Sm — Superricie minima d'intervento (Ha)
" gi intende quella ,

Per " superficie minima d'intervento

ggneralmenete indicata nelle norme tecniche di attuazione dello strumento

urbanistico generale , relative allla superficie territeriale minima

Tiecessaria per predisporre e attuare un intervento urbanistico esecutivo.

——_

4) 8f — Superficie fondiaria (mq)
in caso di strumenteo urbanistico .

L i L E

" superficie fondiaria"

: Per
~:esecutivo , si intende la parte di superficie risultante sottraendo :_ :
‘da quella territoriale , cosi come precedentemente definita , la i

. TNuova viabilitd di piano e le superfici destinate alle opere di urbaniz- !]
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zazione primaria e secondaria . Tale superficie pud essere suddivisa
in lotti .

In case di intervento ediliziec diretto la superficie fondiaria
si identifica con l'area edificabile zl netto delle strads pubbliche
esistenti o previste nello s*rumspto urbznistico generale g delle
aree per l'urbanizzazione secondariz e per quella prim?ria esclusivamente

2

riferita agli spazi verdi e di parcheggio pubblico.

a 5) If — Indice di fabbricabilita fondiario (mc/mq)

b Per "indice di fabbricanilita fondiario " si intende il rapporto
,;fra il volume massimo realizzabile e la guperficie fondiaria precedente-
“i'mente definita.

6) Lm — Superficie minima del lotto {mg)

_ - Per "superficie minima del lotto"  si intende guella relativa
:féil'area minima necessaria per operare un intervento edilizio diretto
”ffé nel caso di intervento urbanistico esecutive l'area minima in cui

& possibile frazionare la superficie fondiaria .

7) Sul — Superficie destinata ad opere di urbanizzazione primaria

_ Tale superficie comprende tutte le aree da riservare per le
_fapére‘di urbanizzazione primaria secondo le quantitd minime stabilite
tfﬁﬁlle leggi vigenti o guanto stabilito , =zona per zona , dalle norme
i;fﬁello strumento urbanistico generale .

8} Su? — Superficie destinata ad opere di urbanizzazione secondaria

:;ﬁpére di urbanizzazione secondaria secondo le quantitd minime stabilite
:jdalle leggi vigenti o quante previsto , zona per zona , dalle norme
deello strumento urbanistico generale . .
9) Rc — Rapporto di copertura (mg/mq)

Per " rapports di copertora " si intende il rapporto itra la:

‘superricie copribile e la superficie fondiaria . Deve essere misurato

=‘Sf e per superficie coperta quella di seguito definita .

o I fabbricati dovranno rispettare un rapporto dimensionale
fra i lati del perimetro cosi definito da entrambe le due condizioni

 seguenti:

' —— i1 lato (la fronte) parallelo alla strada principale viene

assunto come parametro fisso pari_ad uno j

— le lunghezze delle altre_fronti non potranno essere inferiori

pag.ll

3
i

Tale superficie comprende +tutte le aree da riservare all&:,x'ﬁ'ﬁ

. cdonsiderando per superficie fondiaria gquella di cui al parametro, ST




al predetto parametro {pari ad 1) ma uguali o superiori .

Per le huove costvuziom la .su\aav-{wc_x; r_ope.vté. deve cosere almaseimo
pavi al 407, della superlicie del \otto.

10) Se — Superficie coperta di un edificio {mq)

Per ‘"superficie coperta di un edificio " si intende quelia

risultante dalla proiezione sul piano orizzontale di tutc

edificste fuori terra delimitzte dalle super-fici esterne delle ‘murature
‘;-g_erime‘crali escluse le parti aggettanti come balconi , sporti di
gronda e simili . '
v ' 11) Su — Superficie utile abitabile ( mq)
. Per ‘“superfiecie wutile abitabile " si intende la superficie
.di pavimento degli =alloggi , misurata al netio di muratire , tramezzi,
_'Ipilastri, sguinci e vani di porte e finesire , di eventuali scale ’
"interne , di log.g‘e e di balconi ; sono compresi gli spazi per armadi
a muro .

12) Snor — Superficie non residenziale (mg)

: Per" superficie non residenziale " si intende quella destinata
a---éervizi e accessori , a stretto Servizio delle residenze , misurate
al netto delle murature , pilastri , tramezzi , sguinci e vani di
porte e finestre . ‘

Tall superfici riguardano:

_ a) cantinole, soffitte, locali motore ascensors , cabine

'J,_.cir'iché , lavatoi comuni , centrali termiche ed altri locali similari:

b) autorimesse singole e collettive ;

e) androni di ingresso e porticati liberi non destinati all'uso -

Pbelico ;
' d) logge e balconi .
13) SC — Superficie complessiva (mg) "~ - |
Per " superficie complessiva "51 intende quella costituita.

'dalla superficie utile zpitabilal{Su) e dal 60% del totale della superii-

-+ cie non residenzizale.

La superficie complessiva si utilizza ai fini della determinazione.

. dei costi di costruzione dell'edificio .
14) — Volume di un ed:LfJ.c:J.o (mc)
ai fini dell'e:zet 1va pOSSlhlllta edificatoria,

_——

I volume ,

'va computato sommando 1 prodOLul della superficie lorda di c‘ascun._

Piano , delimitato dal pe‘f‘lmEtI‘O esterno del'le murature , per l!'alt ezza‘

relativa al piano stesso PR m:l.surata fra le quote di caluestlo‘dez.'-_

pavimenti, con esclusione del .VQIH"TE comp-letamente, entroterra misurato:’
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rispetto alla superficie del terreno circosiante Secondo la sistemazione

. prevista dal progetto approvato.

I wvolumi parzialmente interrati vanno computati moltiplicando

\f_l'éltezza per la proiezione della superficie lorda del piano , come

I definito dalle presanti norme :

— I vyolumi parzislmente interrati con unz o pilt fronti libere,

j."-;r;.rg;\‘.ru-l_c: computati moltiplicando il volume totale del pizne ( prodotto

.'della proiezione orizzontale della superficie lorda per l'altezza

-del plano stesso) , per un guarto , per ogni lato libero fuori terra

;(es.' 1 late libero : volume piano x 1/4 = volume da computare -
- 2‘ 1at1 liberi : volume piszno x 2/4 = volume da computare - ecci )

Per  fronti parzialmente interrate il volume calcolato come

comma precedente , va ridotto in ragione della frazione della

unghezza del fronte libero rispetto a quella dell'intero fronte
- Sono esclusi dal caleolo del veolume consentito i porticati
-por210n1 di essi , i balconi , le tettoie , i parapetti , i cornicioni,

onche i volumi tecnici strettamente necessari a contenere e consentire

-accesso ad impianti tecnici =& servizio dell'edificic ed emergentil

alla linea di gronda , guali extracorsa. degli ascensori, vano scala,

_baﬁoi idrici , vasi di espansione dell'impianto di riscaldamento,
rne fumarie e di ventilazione .
Per. i porticati o porzione di essi , i sottotetti e i volumi

prima del rilascio della concessione,

ecnici deve essere trascritto ,

gli stessi .
Nelle coperture 2 tetto i volumi +tecnici devono rientrare

E' consentito detrarrs dal computo dei volumi il piano terreno

‘ﬂﬂbgni edificio per un'altezze pari a mt 2,70 se intervengono le

SEguentl condizioni :
1) per gli interventi singoll se iz costruzione sorge su pllDtlS

,lasc1ando il piano terrenoc apertc per mnon meno del 75% dell'area__

Ee PEP un'altezza uguale & comungue non inferiore a mt 2,70 ;

2) per interventi su interi isolati se la costruzione su pllotls

,Ppﬁ le caratteristiche di cui alla prima condizione sia estesa 'a

pag. 13




tuttl gli edifici compresi nell'isolato stesso .

Per questi edifici su pilotis & consentito maggiorare le eventuali

-pfescritte altezze di =zona del valore di mt 2,70 , senza che per

E QuestO debbano essere osservete distanze maggiori tra gli edifici

} g§f — Altezza delle fronti di un edifici (m}

1 =i intende la differen-

: Per naltezzz delle fronti di un edificio

wza d1 quota tra 1la linea di terra , definita dal piano stradale o

'¢da11a plu bassa sistemazione esterna , di cul al progetto approvato,

;1nteressata dalla facciata che si considera , e il livéllo delia

'Qllnea d1 intersezione del piano di facciata con quello di estradosso

'ndella copertura , sia piana che inclinata . In questo ultimo caso

endenza delle falde deve essere contenuta entro il 35%.

‘ Nel caso in cui la pendenza del tetto superi il 35% , l'altezza

due terzi della proiezione vertlcale del tetto

misurata fino ai
sia il sottotetto abitabile o meno .

non si tiene conto dell'teventuzle

kgli effetti delle altezze ,

e g,timpano di prospetto , derivanté da coperture a tetto impostate

léfi lunghi del corpao del fabbricato e valutate con 1 criteri

i precedenti commi del presente articolo .
e l'edificio & disposto su un piano di campagna o stradale

opizzontale , fermo restando 1'estremo superiore dei termini

éléﬁiﬁ; alle differenze di gquota , secondo gquanto sopra riportate

presente articolo 1'estremo inferiore sard costituito dalla

mq@ia del piano di sistemazione definitiva , sia pubblica (sfrade

gcc.) che privata (giardini , stradae, ecc.), relativa alla

e in cui insiste 1'edificio stesso.

Eﬁ vietato maggiorare le altezze sopra definite , in sede

eCLtlva . con sbancamenti non previsti nel progetto -
‘-Dd ia costruzione & situata su terreno acclive non pud nVlLuppare
un ’vplume fuori terra maggiore di guello realizzabile sullo stesso g

_nb , se pilaneggiante ;j qualora la differenza di quota fra. g111 

25 Peml di un lottc sia tale da consentire lo sfalsamento di almeno -

un-uplano , la costruzione potra gvilupparsi a gradoni ,
5 essere calcolata separatamente per i 51ngoll'

di ciascun fronte potra
, sempreché questi ultimi siano individuabili dal punto _dl-
strutturale ed architettonico € pusca® la profondiil degli

‘stessi non sia inferiore a mt 5,00 .
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Il profilo del +terreno =& sistemazione avvenuta , non deve

rispette al piano di campagna preesistente , Buperare in sbancamento

7i g.o0 mt e in riporteo i 2,00 mt .

Nelle =zone residenziali di nuova espansions ({(zone "“C" e n"c1vty
pér- gJifici d'angolo fra strade di larghezza diversa , 1'altezza
‘massima competente alla strada di maggiore .

 &&5 essere raggiunta per il prospette sulla strada di larghezza minore

'pé&:pn}éstensione non superiore a mt 8,00 .
‘Nelle =zone di nuova espansione ( “C" e "Cx" } , 1l'altezza

{&élliedificio & in relazione alla larghezza stradale con rapporto

:p;rl 2 1 , BSona consentite maggiori eltezze , previo arretramento

f;lspetto al ciglio stradale Dpposto, per mantenere costante il suddetto

.‘aﬁpq:to. -

fiﬁ) H — Altezza delle costruzioni (m)
per "“altezza di una cotruzione " si intende la media delle
ﬁze delle fronti , calcolate secondo il parametro HE .

ii) Df — Distanza tra le fronti (m)
_ " Per " distanza +tra le fronti" degli edificici si intende la
%nza minima tra le proiezioni .verticali del fabbricato , misurati
,‘fpunti di - massima sporgehZa ., compresi anche balconi aperti
gglihe e simili . E' stabiliﬁﬁ -dagli - strumenti urbanistieci un

inimo assoluto pari alla massima ‘altezza prevista per le singole

Hel caso di fronti

non parallele ‘deva comunque in ogni caso

anche, quando le costruzioni

Tale distanza va rlspettatg_fr

" dn- cul le parti che s5i

ffronteggiano parzialmente 'salvo‘”

"ngiJ-edifici si applicano

Le norme relative ail dlstacch_'
1che alle pareti di un med551mo-\ i-iqunon prospicienti spazi-

cavedi, - ect. ),::salvo:fquando i fronti di una:

1‘tern1 (chiostrine,

‘nstassa costruzione _cost1tu1scano rlen ranze planimetriche la cui

iprolundlta non superi un quarto della

Cul i fronti di una stessa castru21one formlno tra loro angold™ interno :

ﬂminore di 909 , purché sampre magglore dl_;ﬁO“ , sulle porzioni di"

-_:ESS:L non rispettanti la dlstanza_mmlrna‘stablllta dalle norme di‘:"-'_“

f-attUaZLOne dello strumento urhanlstlco _possuno aprirsi esclusivamente’

luci e finesstre relative ai locall kdl_ categorla 52 e 83 di cui al**-
Successivo articolo . i T
4 .
& e
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La distanza tra due costruzioni o corpi di fabbrica di una

stessa. costruzione non pud essere inferiore a mt 10,00 . Sono zmmesse

gistanze inferiori nel casc di gruppi di edifici che formino oggetto
di strumenti urbanistici esecutivi con privisioni plancvolumetriche.

1&) D — Distanza dai confini e dal filo stradzle {m)

r

rl

#¥~ . 8i intende per " distznza dai confini o dal Tfile stradale

‘ja distanza tra la proiezione del fabbricato , misurato nei punti

di ﬁéssima sporgenza compresi anche balconi aperti ,- pensiline
: é simili , e la linea di confine o filo stradale .

| _. E' stabilito dagli strumenti urbanistici un minimo assoluto
:?anche 1n rapporto all'sltezza massima degli edifici .

Sono ammesse costruzlonl in aderenza , a confine di proprieta,

‘on esclu51one di costruzioni sul limite di zona , OVVEro distanze

1nferfor1 nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di strumenti

st1c1 esecutivi con previsioni planivolumetriche .

-19)3Lm —— Lunghezza massima delle fronti (m)

."per - "lunghezza massima delle fronti " si intende la lunghezza

delle. proiezioni di un fronte continuo , eanche se a pianta spezzata

Q-m _tilinea .
20)-—— Spazi interni agli edifiei
'Per vgpazi interni agli edifici” si intendono le aree scoperte_

da costruzioni per unz lunghezza superiore ai 3/4 delj

. IN particolare:

Patio— ©5i intende per tpatio" lo spazio lnterno dl’ un

ad un solo piano , o all'ultimo piano dell'ed1f1c10 a plu_

pidni- ‘con normali minime non inferiori a mt 6,00 , e pareti cxrcqstantl,

' b} Chiestrinm -- §i inmtende per "chiocstrina " unc spazio'xﬁt'r o .

uperf1c1e minima superiore ad i/8 di quella delle’ -pareti c1rcostant

uno -spa21o'“'

c) Cavedic — Si intende per '"cavedio"

.PEP‘:la ventilazione dei bhagni o locali di servizio ed 11 passagglof”'

*dellE canalizzazioni interne ,
e sulla quale nonm

 ¢5113 chiostrina e comungue superiore a 0,65 mq
_1blle'

'S_L-aprano luei o finestre . Tale spazic deve essere perqq

-per tutta la sua altezza ed attrezzato con scala alla mafihara_ ed
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~gvere areazione naturale .

. 21) — Indice di plantumazione {(n/Ha)
Per "indice di plantumazione " si intende il numero di piante

f_ai ‘glto fusto prescritto per ogni ettaro nelle singole =zons

; COn

~la eventuale specificazione delle essenze . -t

iﬁPer -quanto rlguarda l'edilizia residenziale pubhblica, a2i sensi della
leglslaz1one vigente ;valgono inoltre le seguenti definizioni:

"Y€ — Volume complessivo edificatoc (mc)

Al flnl della verlflca del costo a me fissato dal CER Sil volume

_ (esclusi i balconi e compresé le logge incassate e gli spazi
) per l'altezza complessiva di ciascun edificio{e porzione di
ed1f1c1o} dal pavimento finito del piano cantinate,seminterrato o porti
cauo 4 81 calpestio del terrazzo di copertura ,compresi i volumi tecni-
ci; nel caso di copertura a tetto si considera il volume effettivo de-~
termlnato dall'estradosso delle coperture.
..‘ In ogni caso & prescritto il rispetto dei limiti di costo relati
vi al metro guadrato di superficie utile abitabile dal CER.

[0 NT — Volume totale dell'edificio (me)
-i 00 I1 volume totale dell'edificio ,in me vuoto per pieno , di cui
all“éft 18 della legge 513/77, si calcola considerando la superficie co
perta per ogni piano.fuori terra , con esclusione delle superfici rela—

... = alle sree porticate di uso collettivo, per la parte non ecce-
dente 11 4% della superficie abitabile ;

— alle logge anche se incassate ed ai cavedi ;

- ail volumi tecnici realizzati al di sopra del piano di calpes-
“tﬂo dal terrazzi di copertura ,limitate alle cabine idriche, ai vani
scala ed al locali per motori ed extracorsa degli ascensori;

: - ai volumi non praticabili compresi all'interno di eventuali
:CDperture & tetto, nel caso in cui nel sotfotetto siano realizzati allog
g1 0 vani cantina , 1l volume relativo viene comnutato attribuendo al
;Solaio di copertura lo spessore convenzionale di em., 25 .

: Le superfici degli alloggi sono: moltlpllcate per l'altezza con
fVen21onale di mt 2,95 mentre le superfici dei locali a piano terreno o
~B piano seminterrato sono moltiplicate per la relativa altezza netts,
~aumentata dello spessore convenz1onale del solalo , determinato nella
‘mlsura di cm 25 .

: AV — Altezza virtuale {m)

L'altezza virtuale relativa ad ogni 1ntervento non pu® essere
"Superiore a mt 4,50 . Essa si calcola conme rapporto fra il volume tota
e dell'edificio { o degli edifici) misurato secondo i criteri del pre
cedente parametro VT e la somma delle superf1c1 utili abitabili , misura-
te secondo i criteri del parametro Sa. -
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‘(-)Lg opere di urbanizzazione sono definite dallz legge 29/4/64 n.847
4. dallfart. 44 della legge 22/10/1871 n.865.
Escse sono
A) Opére di urbznizzazione primaria !
-~ SBtrade residenziali ;
_ Spazi di sota o parcheggioc j
'L fognature;
~ rete idrica ;
_ rete di distribuzione deil'energia elettrica e del gas ;
‘'~ pubblica illuminazione;
.= spazi di verde attrezzato ; -
' B):Dpepe:di urbanizzazione secondaria :
. = asili nido e scuole materne ;
.=scucle dell'obblipgo ;
— mercati di quartiere ;
‘delegazioni comunali ;
iese ed altri edifici per servizi religiosi ;
mpianti sportivi di guartiere ;
entri sociali ed attrezzature culturali e sociali ;
aree verdi di quartiere . v

mo
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eLs  AZZONAMENTO

in tutto il territoric comunzle - a norma deill'art. 41 quinquies
della L.U. 17/8/842 n. 1150 e succ. modif. e dei D.M. 2/4/1968 e
1/4/196B n. 1444 e 1404 - vengono definiti , per 2o0ne territoriali
omogenee , 1limiti inderogabili di densita ediligia , di eltezza ,
di distanza tra fabbriecati , nonch@ rapporti massimi tra spazi destinati
apli in=sediamenti residenziali, commerciali e produttivi , & spazi
pubblici riservati. alle attivitd collettive , =& verde pubblico o
parcheggio .

i1 Programma di fabbricazione definisce nell'ambito del *territorio
comunale sia gli insediamenti residenziali , che commerciali e produttivi
indicati alltart. 2 del D.M.2/4/68 , .indicati come zone territoriali
omogénee A, B, C, D, E, Ec ; =sia gii spazi pubblici di cui all'art.

3 dello stesso D.M.
Iy NORME PER LE ZONE OMOGENEE

Tutte le costruzioni , nelle menzionate zone territorizli
omogenee , dovrahno attenersi alle seguenti prescrizioni generali:

— ZONA "AM

-~ Specificazione -

Zona residenziale di conservazione , ristrutturazione e risanamen-
to.

— Destinazione edilizia -

Sono  ammessi 1 abiteziowi  ,  uffici , abtbtivitd ocowmerciwii
e artigianali .
Sono escluse : officine moleste , industrie , stalle e tutte

quelle attivitd che 1'Amministrazione Comunale riterrd, a suo giudizio,
incompatibili con i caratteri di igiene e di quiete della zona .

Sono tollerate : le costruzioni accessorie ncﬁ adibite ad
abitazione .

— Indice di fabbricabilitd fondiaria -

Per le operazioni di risanamento conservativo ed altre trasforma-

zioni conservative le densita fondiarie non devono superare guelle

ey
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preesistenti, computate senza tenere conto delle sovrastrutture di
epocz recente prive di valore storico , artistico ed ambientale e
fermo restande le norme igienico-edilizie espresse dal H.E. e quanto
previsto dalle norme del Piano @i Recupero .

-

Pe~ le wventusli frasformazion’ o mwove coftrurion!  anpecse,
je densit: Tondizruwm non déeve superare i 2,00 me/mg .

Tale indice rimane comunque valido gquale indice di decongestio-
namento .

— Altezza massima degli edifici -

Per 1le operazioni d4i risanamento conservative non _é conseutito

superare le altezze degli edifici preesistenti, computate senza tener
conto di sovrastrutture o df sopraelevazioni aggiunte alle antiche
strutture . ‘

Negli intervénti“di 'risfrutturazione , in presenza di edifici
con strutiure portanti perticolarmente fatiscenti ed in condizioni
di precaria stabiiiti , accertztia rreventivements d’gli‘organi competienti
& emmessz la demoiizione e la ricesiruzione rispeitands rigorosemente
le dimensioni , i volumi , la posizione e le distanze preesistenti.

Per 1le distanze dalle strade e- tra i fabbricati , valgono
quelle'preaé:ste:ti .

-— ZOM IIB"

- Specificazione -

‘Zona-resiﬁenzialg'di rinnovamento e completzmento edilizio.
— ‘Destinazione edilizia -

Valgono le norme stabilite per la zona "A"
— Indice di fabbricabilita fondiaria - )

Per le operazioni di risanamento edilizioc e igienico si mantiene
la densitad Tondimvis Pregsi;}g&?g_:aglvp‘-;ggLando le norme igienico
edilizie , mentre per le trasformazioni o le nuove costruzioni l'indice
di fabbricabilitd fondiario di fabbricabilitéd fondiario & di :

-~ 1,5 me/mg per le zone B

- 1,7 me/mg per le zone Bl

Negii dinterventi di risirutturazione , in presenza di edifici
con strutture portanti particolarmente fatiscentl ed in condizioni
di preceria stahilita , accertata preventivamente dagli organi competenti
2 ammessa la demolizione e 1m ricostruzicne rispettando rigorosamente,

le dimensioni , i volumi , 1l= posizione e distanze preesistenti .
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— Altezza massima degli edificil -

L'altezza degli edifici non pud Supgrare l'altezza massima
degli edifici preesistenti delle zone circostanti (2ﬁivann1raagin Airn50§

la distanza minima tra 1 fabbricati in rapporto all'sltezza
& pari ad 1 )

Per 1le altre norme si rimanda alla tabellz dei tipi éﬁilizi

e art.9 del D.M. 2/4/1968 n.1444 e D.M. 18 luglio 1984

- ZONE “Cim" - "“C2"

— Specificazione -

Zone residenziali di espansione . -

— Destinazione edilizia -

Sono ammesse?abitazioni‘e sono tollerate costruzioni accessorie
non adibite ad abitazione .

Sono escluse:officine moleste , industrie, stalle’ e tutte
quelle attivitd che 1'Amministrazione Comunale riterrd a suo giudizio
incompatibili con i caratteri di guiete della zona . '

— Indice territoriale -
- 0,7 mc/mg per le zone "C1"
- 0,5 mc/mq per le zone "'C2"
— Indice di fabbricabilitad fondiario -
- 0,84 mc/mg per le zone '"C1"
- 0,57 mc/mg per le zone "C2"
- oL 3TAree gtandard -~

Aree da destinare a standard (D.M. 2/4/1968 n.1l444 ) pari
a 24 mg/fab .

Per le altre norme si rimanda aliaf tabella dei tipi edilizi,
art.9 D.M. 2/4/1878 e D.M. 19 luglio 1384 .

Tn questz wona 1'edificzzione avvienc esclusivamente attraverse
i piani di lottizzazione di cul al precendente art. 2 , con superficie
minima d'intervento pari ad ettari uno, e =alle relative mnorme del

Regolamento Edilizio .

— ZONE "CT1"™ — “CI2"

— Specificazione -

Zone di espansione turistica .

- Destinazione edilizia -

Sono  ammesss rszidsmze i %ipg  turistico residenziale{uni
o plurifamiliare} e di tipo turistico commerciale (alberghi, pensioni,

ristoranti).
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— Indice di fabbricabilita territoriale -

— 1,00 me/mq per le zone "CTL"

- 0,50 mc/mg per le zone "CT2"

— Aree da destinare a servizi -

Pari a 24 mg per abitante . e

In guesta zona 1l'edificazione avviene esclusivameniz atiraverso

piani di lottizzazione di cui al precedente art. 2 e alle norme del
Regolamento Edilizio . )

La rimanente normativa viene rimandata ai piani di lottizzazione.

- ZONE "D" )

- Specificazipne'—

Zone artigianaii e piccole o medie industrie

— Destinazione Edilizia - .,

Insediamenti per attivitd artigianali . - Sono ammesse residenée,
mentre sono escluse industrie pesanti mo}este e nocive .. "

~ Indice di fabbricabilitd territoriale -

- l,dO mc/ma . .

Per le norme si rimanda aila tzbella dei +ipi edilizi e artt.

5 e 9 del D.M., 2/4/1968 n. 1444 .

— ZONE nEn _ UEgtt

- Spécificazione -

Zona agricola . .

- Destinazione edilizia —

Vi sono consentite solo residenze rurali e costruzicne ad
uso agricolo destinate a magazzini, stalle, laboratori. ad uso agricelo,
scuola agragria e 4industriale agricola , nonché impianti compatibili
con le avtiviid =

— Indice di fabbricabilitd -

a) Abitazioni rurali

— 0,10 me/mg per le zone "Ec"
- 0,03 mc/mg per le zone "E"

b) Impianti produttivi , di trasformazione comungue coOnNnesse

alle attivitd agricole anche se facenti parte dei locali di cui al

punto a 0,50 mc/mg { zone "Ec! - "E" )
Per le altre norme si rimanda alle tebelle dei tipi edilizi,
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MCYT NORME PARTICOLARI

In +tutte le zone trenne le zone wpv, EONo ammesse eccezioni

, =lle distanzée dai cipgli stradalie confini per gli

edifici oggetto di lottizzazione convenzionata con previsioni plano-
volumetriche =sempre che rispettino i limiti di densita {fondiaria

previsti e le norme vigenti 1in materia
[UYE) NORME RIGUARDANTI GLI SPAZI PUBBLICT

per gli spaszi di interesse pubblico {standard Grbanistici)
g per le zone vincolate & di rispetto, come sotto specificate , valgono
1e seguenti preacrfgni generali

— Verde sportivo— .

E! ammessa la costruzione di edifici per attivita sportive
completi  di relative costruzioni " accessorie (sepvizi,spogliatoi,
bar ecc.). ”

— Aree per servizi generali, attrezzature pubbliche & sociali-

E! ammessza la costruzione di edifici di interesse commerciale,
culturgle‘religioso, sanitaric e sociale , fiere, mercati, supermercati,
grandi magazzini uffici postali , ambulatori, chiese, circoli culturalil
come indicato nelle tavole dello stfumento urbanistico.

§' ammessa inoltre 1a costruzione gi edifici scolastiei secondo
la qualifica dei simboli della planimatria .

_ Fasce di rispetto e parcheggi -

Le fascie di rispetto stradale e i parcheggi Sono guelli previsti
dal Regolamento Fdilizio & , gond per zona dalle presentl norme
tecniche di attuazione .

Nelle faénﬁ di rispetto stradali nnsi  Ccomé nei porchosgl
indicati anche sulle tavele dello strumente urbanistico, non Sono
ammesse costruzioni salvo 1le stazioni 4di servizio & rifornimento
di carburante.

- Zone di rispetto cimiteriale —

Valgono le 1imitazioni previste dall'art.338 del T.U. delle
lepgi sanitarie del 27/7/19234 n.1265 mod. ‘con legge 14/2/1965 1n.

1428 e legpe 17/10/1857 1. 983.
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