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TITOLO I — Norme introduttive

INEEEPl NATURA, contenuto e limiti del Regolamento Edilizio

- Il presente Regolaménto Edilizio (RE) contiene le norme che disci-

splinanc 1'attivitd di trasformazione urbanistica ed edilizia nel territo—
- rio comunale, sia fuori terra che nel sottosuolo,nonché le destinazioni

d'uso ed i controlli sull'attuazione degl'interventi.

Spetta all'Amministrazione Comunale, che si avvarra in cid dei

. propri ergani amministrativi tecnici e consultivi, esercitare tale

' disciplina secondo i poteri ad essa attribuiti dalle leggi.

Ai fini predetti il Sindaco esercita la vigilanza sull'attivits
urbanistico edilizia nel territorio comunale, e laddove accerti 1'inizio
di opere abusive,assume i pfbvvedimenti indicati dall'art. 4 della L.
n.47/1985 e-per le opere di amministrazioni statali dall'art. 5 della

stessa legge.

[NE9%2 OSSERVANZA DEL REGOLAMENTO ‘EBILIZIO .

Per gli effetti dell'art. 6 della L. n. 47/1885, il committente
titolare della concessione ad edificare, il direttore dei lavori e
llesecutore delle opere sono solidamente responsabili della conformi%a
delle opere alla normative urbanistica, slle previsioni del PIAND ed
alle prescrizioni della concessione ad edificare, nonch# alle modalitd

g€secutive stabilite dalla medesima; sono inoltre responsabili di ogni

_ inosservanza alle norme generali di legge e di regolamento, salvo

denuncia dell'abuso all'Amministrazione Comunale, secondo 1l'art.6 delle
L. n. 47/1985.

Pertanto le eventuali sostituzioni del committente, del direttore
dei. laveri e dell'esgput@re delle operse debbone essere tempestivamente
notificaté ail‘Amministrazicne Comunale degli intereﬁsati. I subentrati
gsono tenuti a sottoscrivere l'atto di Concessione ad Edificare e gli
elaborati di progetto, senza di che le suddette sostituzioni non hanno

effetto.




M_OSSERVANZA GENERALE DELLE LEGGI E DEI REGOLAMENTI

) Per guanto non previsto dal presente Regolamento Edilizio, si

chlamano le leggi urbanistiche nazicnale e regionale e le norme attlnentl,

1e dlEpOEllenl in materia emanate dallo Stato, dalla Regione e dal Comune;
1e norme di attuazione del PIANO vigente, nonché& le norme att¢nent1 di

altrl regolamentl comunall, purché non in contrasto. : . ' CoEm
‘_' Per le sanzioni amministrative e penali si fa riferimento &1 Cape I
déiia-legge 28 febbraio 1985, n. 47 (e successive integrazioni e modifiche),

naﬁéﬁé_alle altre disposizioni in vigore.
& FACOLTZ DI DEROGA
Nei limiti e nelle forme stabilite dalle leggi n. 1357/1955-3 n. 765/

, il Sindaco ha la facoltd di concedere deroghe alle disposizioni ed alle

”ésérizicni fissate dal presente Hegolamento Edilizio, per edifici ed

qulﬂarﬁ; 4lquster della Legge urbanistica nazionzle o guella prevista
déiia Legge urbanistica regioﬁale, purché siano fatti salvi i limiti

i dérogahlll fissati «dal -Decreto: interministeriale 2/4/1968, n. 1444,

[NI®: RIFERIMENTI ALLA DISCIPLINA URBANISTICA

%
Il presente Regolamento Edilizio fa rlferlmento agli elaborati del

PIANO urbanistico vigente ed alle successive eventuall varianti apportate

a;;o stesso

éhiﬁ&@ﬁ@biici:eﬂdimiﬁtgﬂéggeﬁbnbﬁliéo{usegu&ﬁdo.la pﬁﬁ@eﬁhraﬁﬁrevistaa;_:eﬂu;-s;'?qa'



TITOLO II — Commissione edilizia

ﬂjﬂ!ﬁ COMPITI DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

Per il controllo e la disciplina degli interventi edilizi ed
grbaﬂizzativi & istituita la Commissione edilizia guale crgano ordinario
di”&ﬁnéﬁlenzé tecriica dell'Amministrzzione comunzle per i progetti e le - T

ngstioni di interesse architettonico,edilizio ed urbanistico.

La Commissione edilizia giudica lz qualitd architettonica

Compiuta 1'istruttoria da parte dell'Ufficio tecnico comunale

_ﬁéll'ufficio Sanitario, la Commissione edilizia esprime pareri:

5 ___ suil progetti di massima di nuove gpere;

- sulle opere interne delle costrugziaoni, quando scrgonce dubbi
a—ié“Ibfﬁféhﬁiééibilifé?'”*“‘-“““”"“' e TR LS e

. Sulle richieste di 1ntervento per opere di manutenzione -~ - - .- &

Ve A

‘st progettl 'di intervento' che concernonc edifici e manufatti -

sulle richieste d'interventi minori(piccole opere, opere di segnaletica

stintivi urbani); .

__sulle proposte di demolizione;

__ sulla natura ed ubicazione dei servizi pubblici;
. ___ sui progetti  pubblici o privati di sistemazione delle aree verdi
‘ﬁi modifica del suclo;
; __ed in genere, sﬁ tutto guanto pud interessare 1'igiene degli
?difici, il decoro dell'ambiente urbano e la tutela del patriménio storico
- tistico oppure pud incidere sugli standard urbanistici.

La commissione edilizia esprime inoltre pareri:

__ 8sul progetto di PIANO urbanistico generale;

_ sul PIANI attuativi e sulle varianti al PIANO urbanistico generale vigente}



. sull'interpretazione, sull'esecuzione e sull'eventuale modifica
aei.presente Regolamento edilizio;
; = sull'interpretazione delle norme di attuazione del programma di
fabﬁficazione e delle altre norme riguardanti l'edilizia;

. L sull'applicazione di tutte le predette norme ai casi concreti.
"Quando 1la cpmmissidne edilizia ritenga di non poter dare paréfe
_fg;é;é;élé éﬁivﬁfbéétti éottopdsﬁi’ai su0 esame ,'essa dovra indicare i
lﬁﬁtivi nel verbale da sottoporre al Sindaco, proponendone il rinvio o

'pTESCTlVEHﬂDnE la modifica.
' Quando la Commissione edilizia esprime parere favorevole, sul

,pj@getto dovranno essere apposti-a cura dell'Ufficio tecnico comunale-

éii@estremi del provvedimento della commissione edilizia e del verbale

La Commissione edilizia pud sentire, di propria iniziativa o

u. loro richiesta i pngettlatl delle opere in esame, perche illustrino
progettl presentatl. S ‘ ' )

: Pur rlspettando la llbera scelta dello stile archltettonlcc, la
-CDmmlSSlOHE EdlllZla deve accertare che gli edifici risultino 1ntcnat1

all'amblente in cu1 5 1nser1ranno.

Al flne suddetto, la Comm1551one edlllZla puo accedere nella

,locallta e nel cantiere dove debbono eseguirsi o si eseguono le opere

jpgr le guali si chiede o si & ottenuta la Conc¢551one ad edificare ed ha

'Mghbri & compiere — d'intesa col — le verifiche suddette

FORMAZIONE E NOMINA DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

L L= vommissione edilizia si cumpons di membrl &l dicitto e di
membri elettivi, di membri supplenti; la composizione della Commissione

fédilizia-é deliberata dal Consiglio comunale su proposta della Giunta

ed111z1a.

1.dovere di denunciare all'Amministrazione comunale le eventuali infrazioni

Fiscontrate; la stessa Commissione edilizia pud delegare uno o pit dei suoi

munlclpale, spetta al Consiglio comunale nomipare i membri della Commissione




1 membri elettivi debbono essere scelti tra i cittadini che hanno

una sufficiente competenza tecnica, estetica o giuridica in materia

:édilizia-e/od urbanistica. .
'_ . Il Consiglio comunale pud nominare tanti membri supplenti quanti

~gono gli elettivi, per sostituire questi ultimi in casoc di assenza; pud

;aﬁchefchiedere la .consulenza di tecnici specializzati, nei casi in cui lo X

fifénga necessario;

Il dlrlgente dell'Uff1c1o tecnico comunale svolge la funzione di

_segretarlo della Commlsslone edlllZla egli riferisce sul progetti da esaminare

e.stende i verbzli delle adunanze, che dovranno essere firmati da luil
“ejdal Presidente ed approvati per iscritto dalla Commissione edilizia

“éila seduta successiva, prima di ‘passare all'ordine del giorno; non ha

'di}itto al votp.

_ L'eleziocne dei Membri & regolata dal ﬁegio decreto n. 383/1934:

:ﬁélgono per essi le norme di incompatibilitd di parentela previste per gli
,AééeésoriLL,,n. 148/1915— art. 136); inolire, i Membri non possono essefe
omponentl di organl Statali.o.regionali al :quali competono ; in.basenalle nogme
igentl attribuzioni di controllo preventivo o successivo sulla attivita
urbanlstlco~edlllz1a del Comune(G;rc.‘M;n. LL.PP.. n. 3968:1966).

wdrmembri decaduti vengono sostituiti con la medesima*proceduraﬂe-

”d@rano in carica fino al rinnovo. di tutta la Commissione edilizia.

I Membri di nomina consiliare durano in carica guanto il Consiglio

.comunale che 1i has designati e sono. rlelegglblll. 8i ritengono decaduti

que;-Membrl che si assentano per pit di tre sedute consecutive, senza

giustificato motivo.
La Commissione edilizia si compone dei seguenti membri:
Sono membri di diritto:

é}jIl Sindaco, o assessore delegato dal Sindaco, che presiede la Commissione .

< U

sa/@ﬁ;"/

omunale con funzione di Segretario
B AL

“d} L'Asserore'al.lavorl pubblici pro-tempore ;

e
m) Il Comandante Prov;nc1ale dei, Vlglll del Fuoco o un suo rappresentante .

e T A e




gono membri elettivi:

¢') due Consiglieri comunali,

rairen

—alpo professionale ;

n.) Un Tecnico edile diplomato, libero professionista, isecritto al relative
e T X S g
~cpllegio profegsionale ;

)fuﬁwesperto.di Scienze Giuridiche:
.)fuﬁ esperto di Geotecnica.
AR e o

fprede opportuno, oppure lo richiedono per iseritto almeno tre Membri

sttivi.

+-Quando. si. tratta di dare ..pareri sui PIANI attuativi e sulle varianti -

SRR

Quando si debbanc trattare argomenti di particolare importanza

‘che richiedanoc una specifica competenza, il Presidente pud chiamare a far

Delle decisioni della Commissione edilizia viene redatto regolare

éﬁbale, da raccogliere in apposito registro a cura del Segretario della

2
“
m
‘._l
X}
L
ki
ck
[y
L
[G]
]._l
]
9]
L

clibaraniuni B necessario Ifintervents

iano.vigente, sll'interpretazione delle norme urbanistiche, sull'interpretazione: -



I1 Membro della Commissione edilizio dave allontanarsi dalla seduta

fdurante ltesame di un progetto da lui firmato o bresentato o che lo
concerna dlrettamente in quanto proprietario dell'area, di aree confimanti
'Cbﬁ la propria, di aree appartenenti =z parenti (sino al quarto grado)

3 ba affini(sino al secondo grado); oppure in guanto sia interessato
xglliesecuzione dell® opere; l'allontanamento deve risultare dal verbale
Bélla seduta. Nel caso in cul, provata la causa di allontanamento, i1

‘ Membro rifiuti di zllontanarsi dalla seduta, la commissione edilizia

deve pronunziare la ricusazione, facendola risultare dal verbale.

_ Le deliberazioni assunte con la partecipazione di Membri

ﬁér i gquali ricerrono i presupposti per l'allontanamento, debbone essere
annullate dal Presidente: ove sussistone elementi di reato, il Sindaco
eve farne rapporto agli organi competenti, percha accertino eventuali

. "‘ponsabiiifé'penali del Membri. - -t - -~ . o4 R
it Nelvwveérbale dells riunioneé -deve: riportarsi ogni volta 12 dicHiarazione.
d1 tutti i membri sull'inesistenza di cause di allontanamento che 1i
anernono.' ‘ ‘ - Cre

-I-Membri della Commissione edilizia hanno diritto a- un gettone
dl presenza la cul entitd & fissata annualmente dal Consiglio comunale,
"n51eme ai criteri di rimborso delle spese ai Membri che non risiedono

wnel comune.
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':TiTOLO I — Ammissibilitd degli interventi
[N INTERVENTI ED OBBLIGHT CONNESSI

Ai fini del presente regolamento si definisceono interventi

_ 1le opere che comportano trasformazione urbanistica ed edilizia

‘del terrltorlo ;

_ 18 opere eseguite su manufatti ed edifici esistenti ed all'i
terno di questi ultimi

_ le opere di gualsiasi genere - anche minori ed interne , ricor

.renti o temporanee-che siano tali da trasformare od alterare 1'

area pree
istente & 1!

aspetto o la sapgoma dei fabbricati; da modificarne la super

i; nonché da trasformare l'asset
g.dell'ambiante e da implicare varieriazioni degli standard urbanistici,
Ei eflnlscono interventi ariche :

.

_ le.opere costituenti pertinenze od impianti tecnologici al servi_

zlo di edlf1c1 gis 851stent1 compresi g?1 gpazi per narchevgl-
_'le opere di demolizione v 2li scavi ed i rinterri -

1a conversione d'uso e/o la trasformazione tipologica di un immobi

in quanto regolamentati ;
_ 1'utilizzo~anche temporaneo -di un'area come deposito gll!

aperto
*di'merc1 y materiali , manufatti

s rottami |, avtomezzi di demolizione
nDnche i depositi o parcheggi di rulotte

» camper , case mobili , case-

4haracche © box prefazbbricati , container e simili;

_ gli interventi sulla vegetazione srborea esistente in ZONne non
grlcole H

L& cper

e eseguite a1 sedsi del testo unice dellsz legpi s ile-aéh;é o
=S sugll impianti elettrici ,11/12/1833 n.1755 -

le opere che comportanc occupazione di arree demaniali ;

_ 1le opere temporanee di ricerca nel sottosuolo » che abbiano carat

esterno del centro edificato
Chi inetnda attuare un'intervento , ha 1'obbligo

EPE geognostico o siano fatte all! .
: — & seconda dei

3ﬁSi - di darne comunicazione o di farne denunzia al Sindaco (accompagnata
rper le opere interne di cui all'art.2g della L. 47/85—della realzione di
aSsevera.'z.lone di un tecnico professionista )} oppure di chiedere all!

]
£
i

Autority
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;Epaii pubblici od all'interno delle proprietd;
i —- la posa di serbatoi ( di carburante e olii combustibili);
— pli impianti tecnologici al servizio di edifiei esistenti;

Le stesse piccole opere sono perd soggette a Concessione ad edificare

‘quandD— S5¢ ammesse- non sianc al servizio di edifici esistenti.

....-Sono opere di segnaletlca soggette ad Autorizzazione edillzla.

'5 §f'1e targhe professionali;

ée la segnaletica stradasle d'iniziativa privata;

.—r le targhe o piastre segnaletiche di servizi urbani;

— le insegne, le mostre e le vetrine commercisli;

—— le tabelle e i cartoni pubblicitari, murali od a struttura autoportante;
k"h— le serrande e le tende appbdste all'esterno delle finestre e delle

ﬁe#ﬁine o nelle arcate dei portici, gquando siano aggettanti sullo spazio

—— le decorazioni floreali anche temporanee;

:——:le-luminarie:e:leulampade;fu e

C—— le<lépidi.g le targhe -commemorative;

FA—. guadri iconici, le pitture murali e le opere deéorative'in genere;

— gld.oggetti leggibili attraverso lettere alfabetiche o riconoscibili

raverso figurazioni-convenzionali.. .. . -~ . .. .. S

Sone invece soggette =z Concessione ad edificare le seguenti altre

pere di segnaletica:

—— la.pavimentazione di portici o di marciapiedi, guando sia d'iniziati-

ﬁpiﬁata;

- = le pavimentazioni tradizionali( in pietra, ciottoli od altro

‘teriale tipico) e le loro alterazioni;

9 —— le pavimentazioni di spazi privati visibili da spazi pubblici;
1'illuminazione diretta od indifetta di edifici.

Sono arstintivi urbani gii vggelli di arrede unbaro =he- per ' -
'l loro particolare significate figurativo e la loro rilevanza spaziale-
CGncorrono alla formazione dell'ambiente. Essi sono, esemplificativamente:

:' —— i monumenti, le sculture, le fontane e gli specchi d'acqua, i
fGndall, gli scenari, le esedre;

—— le centraline ( telefoniche, semaforiche, di segnalazione o
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ai allarme, e gli apparecchi di manovra o di controllo di servizi interrati
,.q_aerei;

—— le cabine telefoniche, le vetrine autoportanti, i vespasiani e.
e pensiline di attesz dei mezzi pubblici;
- = le panchine, i sedili e le sedie stabilmente dislocati su spazi
jlinteresse. ambientale, siano essi pubblici o privati visibili da spazi . =
subblici;
“ﬁ_  —— i teloni e le strutture @i copertura di spazi pubblici o di
éﬁaﬁi privati adiacenti;
o -—— le cassette per lettere, le fiorerie ed i cestini dei rifiuti;
. — le coianpine, i paracarri, le catenelle e i muretti di separazione;
== i pali e gli apparecchi d'illuminzzione o di supporto di servizi zerei.
I distintivi urbani d'iniziative pubblica o degli enti competenti,
S0no soggetti ad Auvtorizzazione edilizia; quélli di iniziativa privata-
:o soggetti invece a Concessione ad edificare.
+ . Gli interventi minori, guando .concernono edifici od ambienti
:nteresseﬁstorico—artistico,Avincolatigai sensi delle leggi n. 108971939
. 1497/1939 oppure segnalati e vincolati dal PIANO, sono soggetti ad.
arizzezione edilizia wesplicita. L'Auftorizzazione edilizia esplicita
1 tresi michieste per interventi minori che- interessine edifieci di cui
1- PIANO prevede la pubblicizzazione, per essere demoliti, trasformati
adibiti ad useo pubblico.
‘La posa in opera di linee di trasporto e distribuzione dell'energia
ttfica, di linee telegrafiche o telefoniche e simili- siano esse arese €
terranee— & soggetta ad Autorizzazione edilizia. E invece soggetta a
oncessione ad edificare la costruzione dei manufatti inerenti tali

inee ( stazioni elettriche, ecc.) -
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e e — presentando un'idonea documentazione -una Autorizzazione o una

concessione , @ norma e per gli effetti dell'art. 31 della Legge Urbanistica
\azionale;dell'art.10 della L. 6/8/67 , N. 765 ; degli artt. 1,3,9 e 10 della
. 8/1/977 1.10 ; del'art. 48 della L. 5/8/78 , n.457 e dell'art. 7 della
55/3/932 94 - L
i Tale obbligo sussiste anche per le Amministrazioni Pubbliche sovrac_
cqﬁﬁﬁali quando svolgano attivitd edilizia ed urbanistica , nonche per i
pfiféti —~ essendone debitamente auvtorizzati - intendano eseguire opere su

terreni demaniali.
(Y DEFINIZIONE ED ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Gli interventi edilizi e le opere in genere possonc avere attuazione
Tetta o indiretta.
- L'attuazione si dice diretta -qguando bastano:

. .==. la tempestiva comunicazione oppure denunzia all'Amministraziome -

— 1z semplice.sutorizzazione: del Sindaco . - . - BN

.+ == la concessione ad edificame. - - - ¢ T IO GTTRES Tt o
L'attuazione si dice indiretta quando il rilascic della Concessione

ad édificare o dell'Autorizzazione edilizia & subordinato- per legge o per
rescrizione di PIANO- alla approvazione preliminare di un PIANO attuativo.

La procedura imposta nei singoli casi dipende dalle caratteristiche
e-dalltentita, freguenza e/o finalitd dell'intervento, oppure dalla sua

1 cidenza sull'assetio ambientale e/od ecologico e sugli standard urbanisticil.

Fatta salva l'osservanza delle norme di legge che disciplinanc la

“materia e le loro successive eventuali modificazioni, sono soggetti:

— a) A tempestiva commicazione » denuneis al)'Amministraznisns (assenza di

concessione o autorizzazione ) , gli interventi di manutenzione ordinaria
e straordinaria non comprese nelle autorizzazioni , opere interne alla

costruzioni che non sianc in contrasto con le norme urbanistiche adottate

13
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"6pere e installazioni per la segnaletica stradale y verticale e
nhorizzontale » da parte degli Enti proprietari delle strade in
."applicazione del Codice delle Strada ; opere pubbliche da eseguirsi

da parte del Comune ; opere relative al giardinaggio ;opere tempo-

"5 =.ranee pe r attivitd di ricerca del sottosuolo che abbiano carattere

. j¥F3geogn05ticbjb siano eseguite in aree esterne 'al centro abifafo ;"ingtéfi

‘ ”inéZiéni di impianti solari e di pompe di calore destinati unicamente
alla produzione di aria e acqua calda per edifici esistenti , qualora
non vengano alterati gli elementi architettonici e/o decorativi depgli
edifici ovvero » detti edifici non ricadano , secondo lo strumento
urbanistico , nell'ambito della zona omogenea A .

b) Ad autorizzazione edilizia 1le lottizzazioni di terreno a scopo edilizio

al sensi della legge 18.8.42 n.1150 art. 28 e successive modificazioni ;
le 6pere di manutenzione straordinaria come definite all'art.14 , gli
interventi di restauroc e di risanamento conservativo come definite allo

. art. 16 17", ile opere costituenti pertinenza ed ihpiéﬁéi'tééhdloéEéf””*"
al servizio 'di edifici o attrezzaturé esistenti purché non éo%fdpéétf’éi"
vincoli di cui alla legge n.1089 e n. 1437 del 1939 { si intendona perti-
‘nenze ed impianti le opere @ccessorie e complementari &g ‘edifici esisten- -
“ti"e non , che nen comportino aurento di volume o superficie utile. realiz—
‘zazione di veolumi tecnici cﬁe si rendano indispensabili sulla base di
nuove disposizioni a seguito della revisione o installazione di impianti
‘tecnologici ); interventi di manutenzione ordinaria aliorcha vengana
eseguiti su immobili vineolati ai sensi della legge n.1083/39 ovvero
qualora gli interventi riguardino 1la parte esterna di immobili vincolati
al sensi della legge n.1487/39 o ricadano in zona A del PIANO ; occupazio-—
ne temporanes di suolo pubblico o privato ( quale installazioni a tempo

determinato di strutiure trasferibili y installazioni = tempo detersinato

b i meinle e e el g e i e

-éiw%éhdoni per éﬁéftamdlixe mahifestazioni sﬁortiﬁe y Ticreative ece. o
in occasioni di festivitd , esposizioni o vendite a cielo libero di
veicoli e merci in genere , chioschi e banchi a posto fisso per vendite,
macchine automatiche per la distribuzione automatica di di prodotti ,
accumulo di rifiuti o rottami , sosté continuata di roulettes efo veicoli
attrezzati per il pernottamento su suole pubblico ; occupazicne di spazi
pubblici antistanti esercizi pubblici o commerciali y installazione di
distributori di carburante )i installazione dei campeggi liberi stagiona—

li ; esecuzione di lavori e depositi su strade comunali e private sogget-—
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,téTé*pubblico transite ; costruzione di passi carrabili su strade e

plaZZE pubbllche e private soggette a pubblicao transito i realizzazione

d1 parcheggl prlvatl e PElathE rampe di accesso ove consentite i costru-

210n1 d1 murl dl sostegno 0 demolizioni degii stessi,

muri di cinta canel-—
1ate o qu3151a51

recinzione in muratura 0 altri materiali

su lo pubbllco o} prlvato di uso pubblico ; eliminazione dei locali igie—s

n1c1 pen5111 O comungue esterni alle abitazioni ; esecuzione di lavori

dl modesta entitd miranti alls eliminazione delle cosiddette
5 archltettonlche i collocamento

i modifica del

"barriere

» Timozione modifica di vetrine ; insegne

tabelle » iscrizioni , corpi illuminati ecc. esposti alla vista del

‘pubbllco i rifacimente o sostituzione ai rivestimenti e/o coleriture

di. prospettl esterni che comportino modifiche di preesistenti aggetti

ornamentl v materiali o colori H 1nstalla21one spostamemento , camini
altro che comportino modifiche architettoniche esterne alle costruzioni ;
llocamento di ripetitori o 1mp1ant1 rice~trasmittenti ; costruzioni

:modlflche dl ca!pelle D*EdlCOlE funerari ; abbattimento. di alberi

alto. fusto. di valore naturalistico o ambientale i trivellazioni o

p0221 per lo sfruttamento di falde acquifere ; installazio-

calore o impianti solari su edifici vincolati ai sensi

escava21one di
: d1~ggmpg.d1
‘d,lle leggi .n..

1487 e 1089 «del 1939 o ricadenti nelia zona A del PIANO

allacc1ament1 alle reti dell'acquedotto

y illuminazione , fugnatura , gas

.€cc. 5e comunali ; opere di demolizione rinterri e scavi che non riguardino

1a coltlva21one di cave o torbiere qualora non interessinoc immobili sot-

.topostl a v1ncolc seconda la legge 1089 e 1497 del 1939 : opere temporanee

per attivitd di ricerca del sottosuolo che abbiano carattere geognostico
e sianc eseguite nell'ambito dei centri abitati

, Opere connesse ai pro-
grammi dell'art.

2 della legge 24/12/79 n.650 e succ. modificazioni

materia di tutela delle acque dall'inquinamento ; impianti di serra in

yin

quante risntrenti tra Eil annessi agrlcoll

) A concesione edilizia le nuove costruzioni a qualsiasi use destinate ,
‘da realizzarsi sia con metodi tradizionali sia con 1l'uso di metodi di

prefabbricazione totale o parziale ; demolizione totale o parziale con

contemporanea ricostruzione di manufatti esistenti ; empliamenti e

sopraelevazioni ; opere di ristrutturazione ; interventi di restauro e

risenamento conservativo se non tendenti al recupero abitativo di edifici
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preesistenti ; installazioni di attrezzature ed impianti produttivi ;

costruzioni di impianti sportivi e relative attrezzature ; realizzazione

da parte degli enti istituzionalmente competenti di impianti , attrez—
zature e di opere pubbliche 0 di interesse generale ; esecuzione anche

da parte d31 privati di opere di urbanlzzaz1one in attua21cne degli

. : - SRR

strument1 urbanlstlcl y noncha 1mp1ant1 d1 depura21one delle acque lurji-
de ; reallzza21one di opere in attuazione di norme o provvedimenti emana-
ti a seguito di pubbliche calamitd ; realizzazione di opere e costruzioni
sotterranee interessanti il suplo pubblico o privato , installzione di
canannon: pontl ed 1mp1ant1 +ubclar1 s Biles | concimaic , . tettcie ',
pen5111ne e porticati qualcra non costituiscano pertinenze o impianti
tecnologici al servezio di edifici esistenti ; interventi volti a mutare
la destinazione d'uso dei fabbricati anche senza intervento di opere
murarie ; manufatti sul suolo privato costituiti da strutture trasferibi-
1i p:ecarle e gonfiabili , quando rlchledano allac01 stablll a pubbllCl

sérvizi”; opere e costru21on1 relative alla 1nstalla21one di comp15551
turistici quall campeggl , asili per mobili destlnatl ad alloggl temporanez-
opere e costru21on1 relatlve alla apertHVd g coTtlva210n1 di cave e tor-

blEFE-, estr321on1 di materlall 1nert1 da cor51 d'acqua ' dascarlche -

. trlvella21on1 di p0221 per 10 sfruttamento dl acque mlnerull e tc nalir}
occupazione di suolo mediante deposito di materiali o esposizioni ‘di
merci a cielo libero ; opere di demollzlone di edifici o di unit: immobi~
-liari , rinterri e scavi che non rlguardano la coltivazione di cave o
torbiere , qualora interessinoc immobili sottoposti ai vincoli delle leggi
n.1089 e 1497 del 18939 i+ opere costituenti pertinenze o impianti tecnolo-
gici al servizio di edifici gia esistenti » Qualora interessino immobili

sottoposti ai vincoli delle leggi n.1089 e n.1497 del 1939 .

Al fini DPO”EdU"Ell e disciplinari, si-distingucne gli interventi

cui apgii articoli suguenti.

REY9S®T INTERVENTT MINORT

-

- - - - = -
Si dicono"interventi minori" le piccole opere, le opere di
Segnaletlca ed i distintivi urbani, realizzati su suolo pubblico o su

SUolo privato ma visibile da spazi pubblici.
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[WE INTERVENTI PER OPERE INTERNE

Sono soggette a tempestiva comunicazione all'Amministrazione

Camunale g concernono tuitte quelle opere-interne alle costruzioni- che:

.. .—=- non comportano modifiche della sagoma, aumento della Superficie

ié}dé di piano od aumento del numero delle unitd immobiliari;

- non 'modificino la destinazione d'usd delle costruzioni e delle singole™

unitd immobiliari;

R non recaﬁo pregiudizio alla statica dell'immobile;

— rispettano, nel caso di immobili compresi in zona A ( art. 2/

;Dééretd fmterministeriale 2 aprile 1968, n; 1444), le loro originarie - i
éfatteristiche costruttive; .

ché dette opere non siano in contrasto con il piano vigente e/o con

fpilo adottato, nonché& con il presente Regolamente edilizio .

.INTERVENTI‘DI HANUTEﬁZIONE 0RD¥NARIA

'y'Sonoﬂsoggetfi,a tempestiva denunzia ali'Amministrazione comunale .
_dﬁbernono'le opere che non mutano le caratteristiche originarie

\éil'immabile { fabbricato od unitd edilizia abitative o produttiva),
ne;alterano la struttura e,ndn,ng modificano la disposizione dei

cali; ma si 1imi£ano a ripristinare o sostituirne gli elementi

danneggiati, usurati, od inadeguati alle esigenze del suo normale uso.

: Sono soggetti ad autorizzazione nei casi previsti dalla legge'n.loag/sg
qure gli interventi chg.riguardino opere interne di immobili wvincolati azi sen-

ella legpe 1497/3% , o ricadenti nelle zone A del PIANO .

V¥ Y] INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARTA

Necesgarie per rinnovare e sostituire gualche parte anche strutturale
‘aégli edifici, nonche le opere non definibili interne o di manutenzione
ordinaria ai sensi dei precedenti articoli. Tali interventi non debbono
éamunque alterare il taglio e la composizione delle unita edilizie, ne
;iﬁcidere sulle loro caratteristiche utilizzative, sul loro aspetio

esterno, sull'ambiente circostante.

.. Dono souggetti ad Aulorizzazdione edilizia ¢ goncernoau le upere - . me

an



Per gli interventi di carattere strutturale comungue vanno eseguiti

',ﬁélrrispetto delle norme sul Cemento armato n. 1086 del 5/11/71 e delle

narﬁE'SismiChe secondo la L. 64 del 2/2/74 e successivi aggiornamenti:

ﬂ;ﬂ!}g INTERVENTI DI ADEGUAMENTO IGIENICO, TECNOLOGICO E FUNZIOKALE

_ f?f%ECoﬁcernonéale opere ﬁon defiﬁibiii inférne che , seﬁza .frésformare‘a

Viédificio dal punto di vista strutturale e tipologico {nel qual caso si
Lééﬁfigurerebbe un intervento di ristrutturazione), tendendo a migliorarne

nigondizioni di abitabilitd o di agibilitid nel suo insieme o di sue.

5Siﬁgole unitd edilizie abitative o produttive attraverso:

f a) l'adeguamentodsi servizi igienico-sanitari e degli impianti

nologici.

' Gli interventi di cui al punto 1 sono éssimilati di norma a guelli

manutenzione straordinaria e sono soggetti ad Autorizzazione edilizia.

rganismo edilizio e dargli funzionalita , rispettandone gli elementi

pélogici, formali e strutturali.

tendenti -al recuperc abitativo di edifici preesistenti .

m"‘“‘m INTERVENTI DI .RESTAURO : A . S

Sono rivolti a conservare l'organismo edilizio e ad assicurare la

unzionalit3 mediante un insieme sistematico di opere che-nel rispetto

%E?i elementi tipeologici formali e strutturali dell'organismo stesso-
eféonsentano destinazibni d'use con essi compatibili. Tali interventi

7¢6mprendono il consolidamento il ripristino ed il rinnove degli elementi

Ostitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi accessori
f:ﬁrdegli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso,l'eliminazione degli
:ﬂélémenti estranel all' edilizio. Essi sottintendono, gquindi,

;ﬁ conservazione dell'edificio nella sua inscindibile unita formale-strutturale.

18



In ogni caso, le opere di restauroc debbono rispettare 1'aspetto
féﬁnﬁ, 1'impianto strutturale tipologico-architettonico dell'interno
iéﬁparti decorative dell'edificio, pur risolvendo i problemi igienici
i abitabilitd od agibilita.

"fl-Gli interventi di restauro sono soggetti ad Autorizzazione edilizia
é;ﬁifétti esclusiv@mente al recuperoc abitativeo; ‘nel caso-di. recupero - - W&

~gltre:destinazioni d'uso, sono soggetti a Concessione ad edificare.

MEEY] INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

. -Sono soggetti a Concessione e sono rivolti a trasformare gli organis
'ﬁilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono anche portare

uﬁﬂprganismo edilizio in tutto od in parte diverso dal precedente

interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elemen

olsre:delle norme sul c.a. m. 1086 del 5/11/71 , norme sulle costruzioni

1
H
Rt W
T

b

Sono gli interventi che miranoc a mutare - anche senza esscuzione
pere edilizie -~ la destinezione d'uso in-atto in uns unitd edilizia
mobiliare . Nel caso di unitd abitative , si ha conversione d'uso

se vi & impegnata pidl di jun terzo della sua superficie lorda di piano.
e
* Gli interventi di conversione d'uso e/o di trasformazione tipologica

ég;i'immobili sono soggetti a controllo comunale , anche ai fini dell'appli

aéigne delle leggi n.10/77 (artt. 9 e 10 ) , n. 457/78 (art.27) e delle
RS s T - - L3 o . PR

e g
a5 B

sposizicn: regionali in materia . L'Amministi-azione Comunale pud consentire
a ‘conversione d'uso o la trasformazione tipologica soltanto se lo ammettono

1‘?iano vigente , le norme di Regolamento Edilizio e le altre norme di

Detti interventi sono soggetti a concessionenegli ambiti terrioriali

: . - " .
‘Hg;lmltatl dal Piano
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@I INTERVENTI DI AMPLIAMENTO

.

soggetti a concessione ad edificare e concernono le opere
ad ingrandire il fabbricato, creando volumi eggiuntivi
 superfici di piano supplementari.

—F
. Essi consistono percid:. ... G e e e
= nell'aggiunta di nuovo volume edilizio ad un edificio esistente,

diahte ampliamento in senso verticale (sopralzo) od in senso orizzontale

ésfénSione); oppure mediante la chiusura di spazi privati gid aperti

poftici, tettoie, fienili, androni, balconi, verande, altane, pensiline ecc:};
- nella creazione di nuova superficie di pieno mediante la costruzione

palchi o mediante la modifica dell'altezza dei piani.
INTERVENTI DI DEMOLIZIONE, DI SBANCAMENTO E DI SCAVO

Gliintérven@i di demolizione, di sbancamento e di scavo, quando

no.conformi alle prescrizioni del Piano, sono soggette a concessiona

zia. Quando le stesse opere siano da effettuare su immobili comungque

-2l sensiisla del Leggi-n;1089/198%e 1y

1497/1989:che di =

gwleggi oppure segnalati dal PIANO, occorre il preventivo nullaosta

dell!Ente competente e la concessione edilizia deve essere esplicita,
I fabbricati che venganoper gualsiasi_motivo demoliti~ anche per

‘naturali- potranno essere ricostruiti solo in conformitad alle
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tfuativo+ e consistono nel rifacimento totale o parziale di un fabbricato,

1s‘é£tando le linee essenziali e le caratsteristiche fondamentali -

di essa), allora si configura senz'altro un intervento di nuova

INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE

Sono soggetti a Concessione ad edificare, se del caso previo.
P-aﬁ:-attuativoa Essi comcernono. tutti i nuovi edifieci ed i nuevi S
.j¢ti;~siaffu9rigterra chE*intérrati;(fnanchewse'questi:nitimif I T
ﬁmportana alcuna manomissione del suolo), nonch& i camini
triali.

.81 considerano pertanto nuove costruzioni:

—=— gli involucri mobili che insistono sul terreno;

:—— le baracche ad elementi componibili in legno, metallo o
flomerato armato;

#——.le costruzioni leggere anche prefabbricate;

—— i palloni di plastica pressurizzati;

fe—"1 tendoni e i box prefabbricéti, anché in lamisng;

. —— le tettoie di protezione per mezzl meccanici, materie prime,

sémilavorati o prodotti finiti, siano essi alla rinfusa od in confezioni.

8i considerano altresi nuove costruzioni le vetture {(rulotte, case

mobili e simili), gquando non siano utilizzate come mezzo di trasporto

81 verifichi una delle seguenti condizioni:

P siano adégiate, ormeggiate od incorporate nel terrenc in modo
figso;

- siano stabilmente collegate a2d un pubblico servizio, puntuale o

;a'fate(fognatura, acquedotto, energia elettrica,telefono ecc. ) od usino di
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-——abbiano carattere d'insediamento continuativeo o stagionale;

—— vengane utilizzate come @bitmzioni od ambienti di lavoro con presenza

.......... yra B

oppure dalla Regione, ove ricorrano le condizioni indicate dall'art. 24 deila

oo

CATIIBBS L e T il
- @ld .interventi di frazionamento:catastale conocernono le propeste @~~~ = - = i
ddivisione dei terreni, gqualunque ne sia la destinazione di PIAND.
caso di terreni il cui uso edilizié a fini abitativi o produttivi
& consentito dal PIAND, 1l'area deve essere frazionata in modo da ottenere
:i'edificabilirconformi — per dimensione e forma- alle esigenze
edificatorie predette.
| A tal fine i frazionamenti catastali dei terreni non possono
éere approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale se non & allegata
a del tipo dal guale risulti, per attestazione degli uffici comunali.
41 tipo medesimo & slato ﬁepogitato presss il Cuwune. ‘

Allo scopo di evitare lottizzazioni e/o frazionamenti abusivi
§i ‘applicano le disposizioni contenute nell'art. 18 della L. 47/1985,

onché le sanzioni in esso previste.
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Resta fermo l'obbligo della Concessione ad edificare e dell'eventuale

su:Bono,. soggetti .a Concessione -ad.edificare, se del caso previo

ﬁpure al servizioc di edifici esistenti, che siano comunque necessarie:
ﬁ: —— per rendere abitabili gli edifici ( opere di urbanizzazione primaria
gﬁ@éte alltart. 4 della L. n, 847/ 1964);

— per rendere possibile o pill agevole la vita associata

= per realizzare lo sfruttamento od il trsporto di risorse collettive;
— per infrastrutturare il territorio.

2rSono ‘glitresi interventi di-ufbanizzazione tutti -i manufatti che:

ifichino stabilmente il terreno, per un uso per cul si richieda.

reventiva valutazione di opportunitd e di convenienza, sia per

ificazione.
Tali interventi seguono le procedure asutorizzative degli interventi
‘quali vengono associati. Nel caso in cui siano autonomi, sono soggetti

ad" Autorizzazione edilizia.
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sono soggetti ad Autorizzazione edilizia preventiva

indicata la periodicitd o-la scadenza. A11'atto. . . _ae.

interessata deve essere rimessa in ripristino. . o=

sl términe prescritto; scaduto tale termine 1'Amministrazione Comunale

ﬁ{ederé alla rimozione ed al ripristino a spese dell'inadempiente.

[EIPE DEPOSITI ALL'APERTO

L'utilizzo di un'area come "deposito all'aperto" stabile o temporanec
materiali, quando non rientri gia nell'esercizio di un‘impresa industriale
commerciale legittimamente insediata sul territorio ma sia conforme alle
escrizioni- del PIANO, & soggetto ad Autorizzazione edilizia. - .- C

IGEPEE] INTERVENTI URGENTI

_erno auelliz necessari per evitare un imminente pericolo per la - e
’q}umitédelle persone, oppure quelli dipendenti da calamitd naturali

da. avversitd atmosferiche dichiarate di carattere eccezionale.

I primi possono essere eseguiti anche senza Autorizzazione edilizia
Concessione ad edificare, ma sotto la responsabilitid personale del

tittente anche per guanto concerne 1l'effettiva pericolositéd; i secondi
deébbono essere eseguiti in forza di un documento abilitativo rilasciato
cdn”procedura d'urgenza—- dall'Amministrazione Comunale.

In ogni caso il committente od avente titolo & tenuto a segnalare

edizilanzinte al Simdece I lavori intrapssi ed a preseatas

T

e—nel LeETHiing
di 15 giorni dal loro inizio- la richiesta dell'Autorizzazione edilizia
'.gella Concessione ad edificare, secondo il tipo di intervento, pena la

applicazione delle sanzioni previste dalla legge, se applicabili.
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[EPER VARIANTE AL PROGETTO- INTERVENTI NON ULTIMATT

5i ha '"variante" al progetto quando le modifiche che si propongono

ndﬁ sono' tali da sovvertire la previsioni originarie, che percid permangono

s"stanzialmente rispettete.

- Le modificherrichieste debbone quindi avere limitata consistenza - —~—mm-—
bﬁrso-maipre ‘rispetto all!edificio-preposto, nel senso.che non debbono -+ - -

or51 in contrasto con il PIANC vigente, con il presente Regolamento edilizio
'on eventuali strumenti urbanistici adottati e non debboneo alterare:

la superficie coperta & la superficie lorda di piano;

le caratteristiche formali (sagoma);
~— le destinazicni d'uso dell'edificio e delle singole unitd immeobiliari,
hé il numero di gueste ultime.
Tali varianti possono essere eseguite solo con 1'approvazione della
ministrazione comunale.
v Ler varianti ghe*eccedono“taii“iimiti E'éuelli che concernono - . i
fi.parametfi edilizi oppure interventi su immobili virncolati ai -
nsi delle leggi n. 1089/1939 e n.1497/1938, od infine interventi di
sfauro,( come definiti dall'art. 31 della L. n. 457/1978) c@nfigurano
1} nuovo;progettDHE?debbonO%quindi essere oggetto di una nuova .Autorizzaziome
lizia o Concessione ad edificare, cosi come le variazioni
senziali al progetto approvato definite dall'art.8 della L. n. 47/1985.
Tutte le varianti dovranne comungue essere richieste prima della
Chiarazioﬁé ai ultimazione dei lavori e della domanda della licenza
utilizzazione;
Nel caso di interventi non ultimati{cio non abitabili od agibili)
i termini previsti, le opere di completamento residue si classificarno
co ? l'intervento originario. Qualora si tratti di nuova costruzione
2 reletive upére risultinge gif finite al rusfiuw.‘il auctessivo

completamento viene considerato come intervento di ristrutturazione.

25



“p7TOLO IT — Documentazione fichiesta

[IPEF INTERVENTT MINORI

T

Alla domatida debbono essere -allegati induplice coplaw
—— un estratto di mappa della zona con 1'ubicazione dell'immobile

oggetto dell'intervento;

T — gli elaborati tecnici necessari a fornire all'Amministrazione

cgmunale gli esatti elementi dimensionali, figurativi e funzionall;
—— un'esatta e dettagliata déscrizione delle opére cthe si intendono

seguire, anche in relaziocne zlla possibile incidenza dell'intervento

gulls sicurezza del traffico e sull'estetica urbana.

[FYEEE INTERVENTI PER OPERE INTERNE
AL sensi dell'art. 26 della L. n. 47/1285, il proprietaric della X

costruzione o dell'unitd immobiliare in cui s'intende eseguire un

ntervento ‘per opere interne deve presentars al sindaco,. contestuslmente:

inizio el TEVori, una relazione tecnica{in duplice copis, di cuiruna-
su carta legale) firmata da un proféssionista abilitato alle progettazione.

a relazione potrd essere spedita anche con raccomandata cdn avviso di

icevimento.
Tale relazione deve esseverare le opere che si intendono compiere,

il rispetto delle norme di sicurezza nonchég la loro conformita alle norme

igienico-sanitarie contenute nel presente Regolamento edilizio.
Alla relazione va alegata, sempre in duplice copia:
—— un estratto di mappa della zona, in cui va individuato 1'immobile

zpetto deli'intervénto;
eventuali elaborati tecnici idonei a fornire all'Amministrazione

comunale -elementi di giudizio circa la natura e l'entitd delle opere,

‘mai fini della loro ammissibilita.
Nella relazione si debbono specificare le generalitd e gli indirizzi

'sia del proprietario denunziante che del professionista asseverante.

I1 richiedente ha 1'obbligo di esibire sul luogo dei lavori

"1'esemplare della relazione che 1'Amministrazione comunale gli avra

restituito con l'attestazioni di 'copia conforme" a riprova dell'avvenuta

denunzia delle opere
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TNTERVENTI DI MANUTENZIONE STRACORDINARIA, ADEGUAMENTO IGIENICO,
TECNOLOGICO E FUNZIONALE, CONSOLIDAMENTO ED ALTRE OPERE

SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE

Alla domanda di Autorizzazione devono essere allegati i seguenti

aboratl
1an1metr1a generale in scala 1:2.000 0 1:1000

Jp che consenta di. individuare
.aﬁioca11z2321one dell'intervento;

.‘)

¥ ‘documentazione fotografica

progetto in scala 1:100 delle opere da eseguire, con eventuali dettagli;

per le parti esterne del fabbricato;

.dichiarazione di assunzione di responsablllta da parte del proprietario

d1 un tecnico abilitato che le opere da eseguire rientrino fra quelle

ggette ad autorizzazione.
L'Amministrazione comunale si riserva di accertare in gqualsiasi

mento la congruita della classificazione dichiarata e la rispondenza

. . . . .

le opere eseguite. o 3

E NUOOVA COSTRUZIONE ED ALTRE OPERE SOGGETTE A CONCESSIONE

el

"Alla domanda deve essere allegata la seguente documentazione

triplice copia:
stralc1o della tavola di azzonamento del PIANO v1gente, con  —-—

a)
o ard i e ¥ R SR i i ekt TeaE o] — ot ot i st

s

1'ubicazione dell'area su cui si intende intervenire e relativa corografla,

1n scala 1:2000 od 1:1000, dell'lntero

remaintn bt bt

b) planimetria generale,

isplato interessato dalle opere in progetto e di una fascia di 50 m.

oltre gli spazi pubblici che delimitano 1'isolato stesso da ogni lato;
ﬁessa deve contenere le strade, i Tabbricati esistenti e quelli in progetto,
G oriestamento ed i mappaii della propTieis inbtesessaia;

c) planlmetrle orlentate in scala 1:500 od 1: : 200, estese ad una

et AT st a7 QT L

te dei calcoli di verifica della

e g

conformita del progetto alle prescrizioni urbanistiche e di Regolamento

edilizio; in particolare dovra darvisi dimostrazione che tutti i parametri

di edificazione sono stati osservati;
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d) progetto gquotato in scala 1:100 (1:200 per edifici molto vasti),

anrendente le piante di ogni piano della costruzione, anche se non abitabile,

é Coperture, i volumi tecnlcl' i prospettl— con quelll di eventuali .

Amtr At et - B

e e
adlflCl contigui- di tutte le partl che prospettano su spa21 pubbllcl,

it i -

! e i P T
nonche le sezioni delle parti plu 1nteressant1 dell'’ ed1f1c1o, ed una

ez;one slgnlflcatlva del terreno, quando 1n pendlo, -

e} planta ded planq terrena di. ognl ed1f1c1e 1n progetto sulla | amane
qﬁaie siano ;ng;patlz

1. 1'allineamento stradale;

S

2. 1'ubicazione & la larghezza degli accessi velcolarl e de1

P U IR Ty P

relat1v1 passl carrab111 sul marc1aplede compr551 quelli 531stent1

AR L RO L HE e

per 1'accesso agll immobili confimanti;

3. le rampe carrabili e le distanze delle stesse dal filo

i oz gia s

tradaie;

4. il percorsce dei veicoli in ingresso ed in uscita;

el

5. la dimostrazione della prescritta dotazione minima di.

T s AT L8 v L b ik ke £ pi e RS LI ot 41 G R TRV Y

steggi (prlvatl e di uso pubbllco),

6. il progetto di utilizzazione, sistemazione ed arredo degii

'pa21 s;opertl, con_l'1nd1caz1onp delle recinzioni e de1 muri di sostegno; .- ..

ST Brumam st

£)i partlcolarl costrutt1v1 ed archlteuton1c1 delle facc1 te .

[ vm e it £ 7 i

eli'ed1f1c1o 1n scala 1 20, con 1e relatlve plante e 5921on1'

= et er s TR

g) lo schema degll 1mp1ant1 in scala 1:100, con l'indicazione

el punt1 di prelievo ed immissione nelle retl esistenti; .

h) 1la dbcumentagione(prevista dalle vigenti norme) sugli scarichi

lle acque &i rifiuto;

i} 1'estratto del reglstro delle proprleta, o tltolo sostitutivo

sy R

m__aum-_x-a-s....._......,_...ﬂ.‘,;w

~— e S

— et v o e

%
1) rela21one tecnlca sui crlterl tecnlcl assuntl a base della

- T MBS A
Rt Et ISt S
SEELLASIZIIT

m) nullaosta, ovg‘;iphiesto, della Sovrintendenza monumenti;

n) nullaosta del Gen10 Civile secondu le norme sul c. a. m. 1086
M“M

S rotiior e P TS LT e L et AT

o~

rimbe 3 eimsam s« 1 Aot g S I R gt !

Fl 5/11/77,n0rme per le zone sismiche L, 64 del 2/2/74 e Decreto

st 203
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T

g
..-‘h
3

o) nullaosta sulla apertura dl acc3551 sul e strade stratall )

W EU R ——

P S B i PR BV R A T TN TR

“pr0V1nc1a11,

e

p) nullaosta comando Vlglll del fuoco ove _richiesto;

iTaosta Guardle forestall ove rlchlesto,

SRS f LT da S AT e P et 1 b [

fj atto‘unllaterale—pubhllco— con cui 11 rlchledente si obbllga

© o it i b

3 psservare le cemdizioni stahlllte nelle Convenzioni, nel caso 1n cu1 T

i sl

'ntenda.dare apﬁilca21one al regime di:Edilizia Convenzionata di eud, LD e

R ———
511 “art. 7 del 28/1/77 n.-10 ed altre norme in materia.

'Ammﬂnlstra21one sentito il parere della Commissione edilizia

51 rlserva inoltre di richiedere altr1 elaboratl graf1c1 e topograf1c1,

Vtudl dettagliati, e quanto altro rltlene opportuno per 1nd1 1duare

DELLA DOCUMENTAZIONE PER LE OPERE SOGGETTE A CONCESSIONE

:0 AUTORIZZAZIONE %' ~~ -~ 7w’ 7% et

I progetti relativi ad immobili vincolati ai gensi delle leggi
1497/1939 e n. 10B9,/1839, ovvero relativi ad opere da eseguire in

bili vattigui @=stabili vincolati, s0no sottoposti €1l prevenhtive

:1aosta regionale e-per le parti di competenza— anche alla Soprintendenza
:Manumenti. A

: Sono altresi soggetti a preventivo o nullaosta da parte deli'Ente
,Petente gli interventi sugl'immobili soggetti a tutela idrogeoclogica,-
efanautica, boschiva o soggetti a leggi sui parchi e sulle riserve naturali.
_ " Le opere progettate su terreni attigui a_quelli-di proprieta
dmtl'ANAS e dell'Amministrazione provinciale ed in particolare alle

éiative strade({ statali, provinciali o in manutenzione &all'ANAS.

fa CAmpiniztrazicne provinciale) sonu subordinate al préveuiivg
~Hullaosta di detti Enti, per la definizione della posizione e delle

éfatteristiche degli accessi
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. Le opere in cemento armato normale o precompresso e le opere

struttura metallica debbono essere denunciate dal costruttore

iyfficio del Genio Civile competente per territorio, prima del loro.inizio,

311
5eco
zona classificata sismica L. B4 del 2/2/74.

ndo il disposto della L. n. 1086/1971, nonché le opere ricadenti in

Debbono -essexe. sottoposti al visto ed all'approvazione del Comando g

- Vv -

VEgELE el FUOCOT <% o et el ST Lelod s SETDTES

a) i progetti di nuovi impianti o costruzioni; i progetti di

mgdlflCE di quelli esistenti; i progetti di aziende e lavoraszioni di cui

gli artt. 36 e 37 del Decreso del Presidente della Repubblica n.547/1955;
alle tebelle A e B del Decreto del Presidente della Repubblica n. 689/1959

éd:all'elenco di cui al Decreto Ministeriale 16/2/1982, modificato dal

ecreto Ministeriale 27 maggioc 1985;
b) i progetti di edifici civili ed industriali (pmonch& di modifica
‘guelli esistenti) in cui =i svolgono, o SONO installate, le attivita
‘icolose eléncate nel Decreto interministeriale n. 1973/1965 - .

art.- 4 delia L. n. 966/1965);

c) i progetti di edifici eivili aventi altezza in gronda maggiore

:24--mt., od anche inferiori se destinati alle collettiviia (scuole, ospedali,

dﬁali di pubblico spettacolo);
-d) progetti di edificl civili_aventi altezza in gronda inferiore
i 24 mt. ed unita immobiliari al di sopra del 2° piano, quando non

jano accessibili, da strada pubblica, alle autoscale dei Vigili del fuoco.

I progetti di nuove costruzioni e di nuovi impianti debbono essere

edatti conformemente alle disposizioni di sicurezza emanate dal Ministero

ell'interno- Dir. Gen. dei servizi artincendio e della Protezione Civile—

Lnorma dell'art 28 della L. n. 1570/1941, confermato dall'art. 1, comma A,
r5o 1085

£liz 1. n. 965/1561 & del Deoreto Ministerials 8 mar
Per 1'approvazione dei progetti da parte del Comando provinciale

iei vigili del fuoco e per il rilascio del certificato di prevenzione

;ncendi(o del nullaosta provvisori) per 1'esercizio dellfattivita, va

rodotta-ai sensi della L. 7 dicembre 1984, n.818- la certificazione
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filasgiata da un ente,laboratorio o professionista abilitati)

che attesti la rispondenza delle caratteristiche dell'edificio,

jelle attivitd e dello stato dei luoghi alle prescrizioni e condizioni.

imposte dalle misure di prevenzione incendi, secondo le direttive del

gcreto Ministeriale 8 marzo 1985, Si applicano le disposizioni della legpe

'_ﬁfairichiamatawemie procedure previste per gli edifici. di-pregio-

nché tutte le altre norme vigenti in materia.
Le opére progettate in zone soggette & vincolo idrogeologico

eﬁbpno ottenere l'autorizzarzrione di cui all'art. 7 del Regio decreto

,3257/1923, concessa dal Presidente della Giunta regionale; analoga

ﬁtb;izzazione del Presidente della Giunta regionale debbono ottenere

autorizzazione ex art. 7 della L. n. 1497/i1839 sia gli interventi che

ificano 1'aspetto esteriore dei luoghi definiti in base al punto

"dél Decreto Ministeriale 21 settembre 1984, convertito, con modificazioni,

‘1la_L. n. 431/1985; nonché le opere di interesse pubblico da
zzare nelle aree predette o comunque soggette- con Legge della
jone~ a vineolo di tutela naturalistica e/o paesaggistica.
I progetti di-opere eseguite ai sensi del Testo unico n. 1755/1933

‘opere -che’comportanoc. 1'occupazione di aree demanizali, debbono ottenere

torizzazione-megionale, previo visto di conformitd apposto dal... . )
hib Civile, seguendo la procedura indicata da eventuali disposizioni
ionali. .
) Nei casi in cuil sussistono altri vincoli(minerario, militare,
= bnﬁutico,di-elettrodotto.o di altra natura}, deve essere riéhiesto,

on ‘le modalita del presente articolo, il nullaosta alla competente

31




EEEEE INTERVENTI DI LOTTIZZAZIONE

.;‘Alla domanda di lottizzazione deve essere allegata la seguente-
oﬁﬁﬁéntaziane in gquattro copie:

s "a) lo stralcio del PIAND scon le previsioni per la =zona in oggetto;
.;Tb}mﬁgli evempuali vinceli e le servitl gravanti sull'area;  -—. .
'ﬁa*le&norme@di'attuaZiOHEIChemneudiSCiplihanor1LUtiliZZaZiUnE,ediIiziarﬁd

_ 'd) il rilievo topografico od aerofotogrammetrico quotato dell'area,
nrl'lndlca21one dei capisaldi di riferimento e del piano di spiccato

1ngoll edifici previsti;

e) 1'estratto catastale delle zone allo studio e delle aree circostanti,

per caratteristiche tlpologlche o per altri motivi- sianc da considerare

te integrante della zona:

f) l'elenco degli intestatari di ciascuna particella fondiaria

ressata;

“és la planlmetrla dello stato d1 fatto alla stessa scala gel
o di lottlzza21one prlvata con la 1ndlv1dua21one delle presenze | i
Tallstlche ed amblentall, nonché degli eventuali vineoli eslstentl;
~-h) la rete viaria lnterna e quella dl allacciamento agll spazi

b llCl;'Con l‘igalc5210ne di quanto 951ste e di’ quanto V1ene proposto-.
i) la delimitazione e 1'estensione dei singoli lotti Edlflcablll
a21cnamento)

i) la disposiziohe‘planivolumetrica, la tipologia e 1a Vdestinaziohe
abbricatifesistenti da conservare e dei fabbricati proposti;

- m) le eventuali utilizzazioni in sottosuclo e la locallzza21one
‘servizi centralizzati e dei parchegpi privati;

n) il colcolo della volumetria globale o della superficie lorda
Piano complessiva proposie, nei limiti della densita edilizia ¢ dall'indice
sfruttamento fissati per.ia zona da lottizzare e tenuto conto delle eventuaii
isTormazioni e modificazioni da apportare agli edifici esistenti;
©) l'indicazione, ai fini della determinazione degli oneri di
anizzazione, della volumetria prevista per ciascun edificio
Sidenziale e della Superficie lorda di piano di ciascuna costruzione

“impianto destinateo ad usi diversi;
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p) le aree destinate all'urbanizzazione primaria e secondaria nella
;ﬁisura minima fissata dalle norme nazionali (Decreto interministeriale
ﬂ;_1444/1978) o regionali vigenti. Dette aree sono da cedere gratuitamente

gll'Amministrazione comunale;

g} la rete dei servizi canalizzati, con gli allacciamenti alle

+i esistenti o preyiste; . JU : e s s i

fabbricati, alle altezze e alle dimensioni degli edifici, agli arretramentij
:._ 5) la dimostrazione numerica della conformitd alle norme di ciascun

‘pgfametro di edificazione e della loro reciproca congruité;

. ) i calcoli relativi alle dotazioni previste (parcheggi, campi

'gioco, verde primario, ecc.), da riassumere in una tabella sinottica

. verifica degli standard urbanistici; i

. y) relazione tecnico—urbanistica sui caratteri e l'entitd dello

ﬁtervento, sulla soluzione proposta e sulle tipologie edilizie adottate

'f‘l'ipsadiamento propasto; _

_u)_gtudio ggp;morfolbgico_dell‘area inteffata;r
v) nullaosta éel Genio Civile.

L el caso di insediamenti in tutto o in perte produttivi e nel caso -
:ﬁsgdiamenfi abitatiﬁi ;.éui.;;qqamii ﬁoprdebpanp recapitefsi ﬁeilai : o

cghaturé domunale, iﬁ'éggiunta alla docuﬁentazione pfecédénte'si.débbéﬁé |

rodurre la documentaziaone tecnica e 1'impegnativa richieste da eventuali

orme regionali, miranti a garantire l'osservanza delle norme vigenti in

teria di scarichi. Copia della documentazione tecnica va trasmessa

ntestualmente 2l1l'Ente cui, per territorio, compete il controllo degli

carichi.
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' g@ VARTANTE AL PROGETTO — INTERVENTI NON ULTIMATI

Alla domanda di variante deve essere allegata in duplice copia,.

ya- stessa documentazione presentata per l'intervento cui si riferisce,

éﬁlla quale debbono evidenziarsi le modifiche che si intendono apportare

iﬁpgggetto a .suo—fempo approvato, e
.+~ Nel caso di interventi non ultimati,; 1'interessato deve dare zl
sindaCD tempestiva comunicazione di ripresa dei lavorj, segnalando
eventuall varianti, in corso o programmzte, al progetto approvato,

'acendo riserve di 1noltrara la relativa domanda nei termini prescritti.
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TITOLO III — Adempimenti d’obbligo

Ejjiﬂﬂ RICHIESTA DELLA CONCESSIONE AD EDIFICARE O DELL'AUTORIZZAZIONE EDILIZTA

_ La Concessione ad edificare o 1'Autorizzazione edilizia possone
gere richieste dal proprietario dell'area (o da un suo rappresentante

'@gndatario) oppure da altri soggetti che abbianc titolo per

cﬁieﬁerla ,quali:
- 1 enflteuta per gli interventi che gli sono contrattualmente
Léentltl;
—— il locataric, per le opefe manutentive;
—— il superficiario, che abbia il diritto di coaéruire{fuori
sntro terra);
: —— il titolare di qualsiasi diritto reale {di servitl prediale,
150, Gi abitazione) o sogpettivao che lo legittimi al godimento dei bene,
pef i soli interventi connessi a tale godimeﬁtd; nonche

-— 1l'usufruttuario, per gli interventi manutentivi, di conseclidamento,
;r15anamento e di restauro.
Nel caso di immobili di proprieta dello Stato, la Conc5551one ad
dificare o 1l'Autorizzazione edilizia pOSSONO essere rlchleste da chi
614 munito di un titolo-rilasciato dall'organo statale competente—

:_gli conferisca il pieno godimento dell'immobile.

INUMEE] ADEMPIMENTI RELATIVI ALLA CONCESSIONE AD EDIFICARE OD ALLA
AUTORIZZAZIONE EDILIZIA '

LR

1z domanda di Concessiong ad sdificare o di Autorizzazicone edilizia
d et et A AR b ot M .
eve essere redatta su un modulo predisposto dall'Amministrazione comunaie, -

da completare in ogni sua parte.

T1 richiedente ha in particolare 1'obbligo di precisare la

d stir zione d'uso prev1sta(e quella attuale, nel caso di opere in edifici

I

es1stent1) _1 rapportl di v1cznanza, i v1nc011 di carattere storlco, artlstlco,

- ol -s}_.

.pa551=t1co od ambientale; gli eventuall vincoli di PIANC ed ognl‘altra

_notlula che possa comunque interessare l'area o l'erigendo edificio.

Snlla domanda di Concessione ad edificare deve essere inoltre dichiarata,
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ﬁﬂﬂ!33 ADEMPIMENTI RELATIVI ALL'ISOLAMENTO TERMICO

Nuovi edifici.
A norma dell'art. 14/1 della L. n. 373/1976, il Sindaco pud
aqfﬁrizzare la costruzione di nuovi edifici solo se le caratteristiche
iéolamento termico sono compresze nei limiti fissati dal Decreto
nisteriale 10/3/1977.

Edifici esistenti. .
A norma dell'art. 14/2 della L. n. 373/1976, il Sindaco pud
ﬁporre che le caratteristiche di isolamento .termico prescritte per gli
: ﬁé; nuovi siano applizate-sentita la Commissione edilizia-— znche
ii‘edifici esistenti da ristrutturare, dotati o da dotare di impianto

riscaldamento, dopo aver accertato che sussistano le condizioni tecniche.
| | CONCESSIONE AD EDIFICARE PER EDILIZIA CONVENZIONATA

o Per evitare il pagamento della quota-di costruzione di cui
l'art. 7 della L. n. 10/1977, un intervento edilizio abitativo( di
étruttuﬁazione;sémpliamento o nuova costruzione) ﬁub'essenéﬁ"edﬂVenzionaﬁo"_
:almfiné, nella stessa domanda di Concessione ad .edificare il richiedente.
ve esprimere la sua disponibilitd al convenzionamento ( anche se volontario)
.egando .alla . documentazione la bozza di convenzione(prescritta dagli.. ..
4. .7-8 della legpe citata) od un. atto unilaterale d'obblige sostitutive
sandovi i prézzi di vendita ed i canoni di locazione(degli alloggi
grammati) che s'impegna verso l'Amministrazione comunale ad applicare.
Perché tale convenzionamento sia possibile, & necessario che
proponente sia effettivamente in grado di immettere nuovi alloggi
€l mercato, sia per la vendita che per 1l'affitto; & pertanto escluso ”
convenzionamento di allogpi destinati =3 essere abitati direttamente
Il broponente e dai suoi parenti'ed affini. Nel caso di abusi, .
;Amministrazione comunale si riserva il diritto di annullare la
nvenzione e di imporre il pagamento della quota di costruzione dovuta,

débitamente rivalutata in base al relativo indice ISTAT.
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m CONCESSIONE AD EDIFICARE FER EDILIZIA DI RECUPERO

Nel caso di consistenti interventi di recuperoc edilizio— ciog
i interventi wvolti alla congervazione, al risanamento, alla ricostruzione
edﬁaila migliore utilizzazione del patrimonio edilizio esistente-il
r£iéscio della Concessione ad edificare pud essere subordinato alla
g%ipula della "convenzione speciale" di cui all'art. 32 della L. n.457/1978.
“:C'. La convenzione speciale-da allegare alla domanda di Concessiocne
jé;edificare insieme alla documentazione tecnica richiesta dal tipo di
inﬁéfvento proposto- deve sancire 1'impegno del Commissionaric di dare
4 una parte .degli allogzi recuperati a soggetti appartenenti

determinate categorie sociali, praticande un canone di locazione

I precedenti occupanti degli alloggi hannc la priorita

1'affitto degli stessi.
[GVE ADEMPIMENTI RELATIVI AT PIANI DI LOTTIZZAZIONE PRIVATA

e Al Piano.di. lottizzazione privata deve. essere allegato wno

Cliema wdix convenzione {nel caso do lottizzazione convenzionatad). oppure ...

o..schema normativo({nel caso di lottizzazione di ufficio) contenenti gli
bblighi-di-cud all'art, B della L. n. 765/1867 e ad eventuali. novme pegionali.
~wiTali -schemi :debbono contenere l'impegno.o l'obbligo di:.cessione
gratuita delle-aree di urbanizzazione(primaria-e ‘secondaria) e di gsecuzione
elle opere poste eventualmente a carico del.lottizzante; in alternativa,
ébbono specificare 1'impegno o l'cbbligo per 1l'assunzione degli oneri
nanziari sostitutivi.

Gli schemi debboﬁo infine definire 1'imporito da versare a

garanzia dell'esecuzione delle urbanizzazioni a carico e del rispetto

egli altri obblighi; nonchég le modalitd ed i tempi per ultimare gli
#nterventi previsti; si deve comungue garantire che 1'utilizzazione

degli insediamenti sarad contestuale a guella delle opere urbanizzative,

$¢Eondo gli obblighi e le scadenze fissati dalla convenzione.
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m APPROVAZIONE ED ATTUAZIONE DEI PIANI DI LOTTIZZAZIONE PRIVATI

I Piani di lottizzazione privati sono approvati con le modalita

fissate dalle norme regionali che attuano 1l'art. 24 della L. n. 47/1985,
eﬁfito il parere degli uffici competenti{Ufficio tecnico cominale,

hufficiale sanitario, Vigili del fuoco, Soprintendenzz ai monumenti,

servizio Regionale dei Beni ambientali, ecc. ) e gquello della Commissione
diiizia; purché risultino osservate le disposizioni relative agli
carichi delle acque di rifiuto. Intervenute le necessarie autorizzazioni
1torie-laddove richieste~ la convenzione deve essere trascritta

ui registri delle proprietd immobiliari, a'cura e spess del proponente.
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m ESAME DELLE DENUNZIE E DELLE RICHIESTE DI INTERVENTO

-« Nel caso di interventi soggetti a semplice comunicazions o
dernunzia, la elencazione e/o 1a descrigione delle opere debhono essere

T .

'6tré chiedere il parere dell'Uffiéiale sanitario. Nel caso in cui le

a&ﬂédificare © ad Autorizzazione edilizia, 1'Ufficie tecnico comunale
;ftoporré la comunicazione o 1a denunzia alla Commissione edilizia,
oponendo Contestualmente al Sindaco i provvedimenti necsssari ad evitare
ni abuso,

+ Nel caso di interventi Soggetti ad. Autorizzazione ediliziag,

lé‘séopo di evitare che-ricorrsndevi con frequenza- si modifichi soztanzi
dgéanismo edilizio(pendenza e materiali della copertura; posi}ione e Torm
elle aperture esterne ;ecc.) o se ne mutino lg tipologia &/0 1g destinazio
§ﬁ,"l'Amministrazione comunale si riserva di subordinare il riladseig
Autorizzazione edilizia all'esame di tutte le domande che- nell'ultimo
figuennio— hanno interessato 1a stessa unita edilizia- nonché al perere

1'Ufficiale Sanitario g della Commissione edilizia ove ne ricorra
eéigenza.

Nel caso di interventi Soggetti a Concessione ad edificare,

Progetrii debbono f88ere esaminati-nell'ordine e Fer quanto di competenza:

-— dall'Ufficio tecnico comunale;

!
1

dall'Ufficiale Sanitario;

- daila Commissione edilizia.

Il rilascio della Concessione ad edificare & subordinato
11l'acquisizione di tali pareri nonché delle autorizzazioni speciali

ﬁi eventualmente fossero soggette le opere o g1li interventi richiesti.

esaminate dall Ufficio tecnico comunale il guaie-ova Fe avverta I'esigenza—

opere descritte od elencate configurine un intervento Soggetto a Concessione

alment

a

e
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W COMUNICAZIONE DELL'ESITO

La Concessione ad edificare o 1'Autorizzazione edilizia

'engono rilasciate dal Sindaco con atto scritto entro 60 giorni dalla
aéta di presentazione della domanda, dopo aver acquisito i parere dello
UfflClO tecnico comunale, dell'Ufficiale sanitario e della Commissione

Edlllzla e dietro pagamento della guota del contributo di concessione .

dl‘cui alla L. n.10/1977 {compresi gli oneri di urbanizezazione e gli

'1tr1 oneri- in base alle-tabelle comunali). A tal fine il Sindaco;

1 sensi degli artt. Sef della legge citata, deve notificare al richiedente,

on appocwta l=ttera: _
— 1l'entitd e le modalitd di pagamento degli oneri di urbanizzazione

del costo di costruzione (o delle quote sostitutive), guest'ultimo da

orrlsponder51 in corso d'opera sulla base di un'impegnativa da

sottoscrlvere all'atto del rilascio della Concesszione ad edificare medesima;

—— i termini di inizio e di ultimazione dei lavori;

—— ogni altro elemento concernente la loro conduzione.

11 ritardo o l'omesso versamento del contributo afferente alla

loncessione. ad edificare comportano le sanzioni previste dall'art. 3

ta L. n. 47/1985.

Qve ricorrano le condizioni per l'esenzione parziale o totale

.pagamento degli oneri urbanizzativi Ddel contrlbuto di costruzione,.

! bbono, 01tar51 - nelltatto di Concessione, ad edificare- le norme di
pee che consentono tale esenzione.

Entro il termine di cui al precedente capoverso viene
omunicato all'interessato 1'eventuale rifiuto motivato dalla Concessione

.d edificare o dell' Autorizzazione edilizia. Scaduto tale termine senza

he il Sindace si sia pronunciato, 1tinteressato ha il diritto di ricorreré.
alvo che sussistono ié condizioni per il silenzio-assenzo di cui

all'art.8 della L. n. 94/1982.
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pve 'siano necessari documenti integrativi di quelli presentati
o si rendano necessari dei chiarimenti, il suddetto termine decorrera

daila data del protocollo di arrive dei documenti o dei chiarimenti

_ Decorsi 90 giorni dalla presentazione della domanda(o 60 per gli
iﬁﬁianti tecnologici al servizio di edifici esistenti), l'Autorizzazione
edlilzla s'intende accordata ad ogni effetto ed il richiedente pud

avv1are i lavori previa comunicazione al Sindaco. L'Autorizzazione edilizia
éita decade se, trascorsi 120 giorni dalla formazione del silenzio-assenzo,
:favorl non sono stati avviati; a meno che il rlchledente dichiari di
attendere 1'autorizzazione edilizia esplicita. o

' Qualora 1l'immobile sia vincolato(tutela delle cose d'interesse

‘orico-artistico; protezicne delle bellezze naturali; tutela idrogeoclogica,

eroportuale e boschiva; tutela da leggi sul parchi e sulle riserve naturali),
Autorizzazione edilizia deve essere sempre rilasciata in forma esplicita.
la Conceseione ad edificare e 1'Autorizzazione edilizia, oltre a
ntenere il visto dell'Ufficiale Sanitario e gli estremi e le condizioni
approvazione delle opere, debbono indicare le destinazioni d'uso

mlsse(che debbono peraltro risultare anche dai tlpl ‘del progetto)

descrivere sinteticamente 1'intervento in oggetto; inolire, esse possono
ntenere 1'obbligo di uvsservare determiﬁate modalita anche esecutive

ventialients " ai fini del Decreto Mlnlsterlale 2/8/1969).

La Conce551one ad edlflcare a l‘Autorlzza71one ed11121a, é ia
opia vidimata del progetto da eseguire, restituitadall'Amministrazione comunale,
Yranno essere tenute nel luogo di lavoro ed esibite agli agenti preposti

1 controllo.
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ES!]!JE CONCESSIONE AD EDIFICARE ED AUTORIZZAZIONE EDILIZIA GRATUITE

A norma dell'art, g della L. n. 10/1877 la Concessione ad

"redificare & gratuita per i Seguenti interventi:

a) per le opere da realizzare nelle Zone agricole, ivi comprese le

}fesidenza in funzione della conduzione del fondo e delle esigenze dello
Eimprenditore agricolo e dei dipendenti dell’

azienda, ai sensi delle
‘norme regionali . e

-dell'art. 12 della L. n. 153/1975.
b)Per &li interventi di ristrutturazione, purché non ecomportine
“aumento della Superfice lorda di Piano e/0 mutamento della destinuziana
d"uiso & purcha il concessionario 5'impegni, mediante convenzione o attb
milaterale d'obblige, a praticare prezzi di vendita e canoni di locazione
degli alloggi concordati con 1'Amministrazione comunale,

oltre che a
concorrere negli oneri d'

urbanizzazione;

c) per gli interventi di ristrutturazione e di ampliamento(in
ﬁisura 70n superiore al 20%) di edifiei unifamiliari;
d) per le modifiche interne Necessarie per migliorare le condizioni

igieniche e statiche delle abitazioni, ancorcha comporting l'aggiunta

in eui installare gli impianti tecnologici;= =~ T
.. €) per.gli impianti,

volumi tecnici

‘le attrezzature e le opere pubbliche o di
teresse generale realizrate dagli Enti istituzionalmente

competenti;
jencha per-le .opere di urbanizzazione,

eseguite anche da priﬁgﬁiﬁ in

) per le-opere da realizzare in attuazions di norme o di provvedimenti
Mmanati a seguito di pubbliche calamita;

g) la Concessione ad edificare & altresl gratuita

per gli interventi
minori che la richiedono.

Qualora nei dieci anni dell'ultimazione dei lavori ig destinazione

uso delle opere realizzate conConcessione ad edificare Eratuita venga

il concessionarioc & tenuto a pagare il contributo di Concessione ad

dificare nella misura massima dovuta per la nuova destinazione, al
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imaméhtordella conversione d'uso o del suo accertamento da parte della

amministrazione comunale.

_ Il concessionario non & tenuto al pagamento del costo di costruzione
'1'§aso di edilizia convenzionata secendo 1'art. 7 della L. n. 10/1977
'ﬁél caso di interventi riguardanti immobili dellec Stato.
_ L'Autorizzazione edilizia & gratuita (art; 7 della LN n. 94/1982)
périle opere di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
wome definiti dall'art. 31 della LN n. 457/1978. .
E inoltre gratuita - purché l'lmmoblle non sia vincolato ai sensi delle

eggl n. 1088 e n. 1497/1939- per:

-,

le opere costituenti pertinenze od impianti tecnnlogici
ervizio di edifici gid esistenti;

— le occupazionl di suolo mediante deposito di materiali o
espnlelone di merci a cielo libero; ._. - o

~—le opere di demolizione, i rinterri e gli scavi che non riguardino
coltivazione di cave o torbiere.

Infine, l'Autorizzazione edilirzia & gratuita per tutti gli interventi

ifori che la richiedano.

_.La Concessione ad edificare relatlva a costru21on1 od.lmplantl

Fm oy

e la presta21one di serv1z1) e soggetta al pagamento di un contributo

i all'incidenza delle spese di urbanizzazione, di quelle necessarie

 trattamento e allo smaltimento dei rifiuti solidi liquidi e gassosi

di quelle necessarie alla sistemazione dei luoghi le cui caratteristiche

no alterate dall'intervento. ’ -
L'incidenza di tali'dpere viene deliberata dal Consiglio comunale

H?base ai parametri definiti dalla Regione, secondo quanto disposto dallo

art, 10 della L. n. 10/1977.
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_ La Concessione ad edificare relativa a costruzioni o impianti destinati
4 attivita turistiche, commerciali e direzionali & soggetta al pagamento

'Ai un contributo pari all'incidenza delle opere di urbanizzazione e di

rla'quota-non superiore al 10% del costo documentato di costruzione--
’eliberata dal Consiglioc comunale in relazione ai diversi tipi d4i attivita.
Qualora nei dieci anni dall'ultimazione dei lavori la destinazione
tuso dei fabbricati venga mutata, il Concessionario deve pagare il
éﬁtributo di Concessione ad edificare nella misura massima dovuta,

,p§f 1a nuove destinazione, al momento della conversione d'uso o del suo

cecertamento da parte dell'Amministrazione comunale.

Eﬂ]ﬂﬂ} ATTUAZIONE DIRETTA DELLE OPERE URBANIZZATIVE

Nel casco in.cui il Concessionario abbia chiesto di potere realizzare
rettamente le opefe di urbanizzazione, egli deve confermars tale
disponibilita al Sindaco, dopo che gli sar& stato notificato l‘ammoﬁtare

gli oneri di urbanizzazione a suo carico,

In tal caso il Concessionario & tenuto a presentare il progetto
éécptivd e il computo metrico estimativo délle opere; lfAmministraziDne
emwﬁale-éiﬁpnohunzia sulla~loro ammissibilité- dopo averne valutata la
nvenienza nel pubblico interesse ed aver accertato che esse non sianc

-f#neluse~in-programmi -comunali di attuazione diretta. - e

iInfeaso rdiassenzo l'Amministrazione comunale Tisga i-modi e 1
dudi realizzdzicne delle opere, le eventudli prescrizioni, ke garanzie

nanziarie da produrre al fine di un puntuale adempimento dei relativi

dal Concessionario.
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. [NEEE RILASCIO DELLA CONCESSIONE AD EDIFICARE

. I1 rilasci della Concessione ad edificare & subordinato ai
seguanti adempimenti da parte del Concessionario:

| —— presentazione dell'attestato dell'avvenute versamento, alla
'fesoreria civica, degli oneri di urbanizzazione dovuti (salvo il caso

di esenzione totale) o della prima rata(nel caso di rateazione);

- - presentazione dell'attestato dell'avvenuto versamento,

111a Tesoreria civica, del costo di costruzione {salve il caso do Concessione

ad edificare gratuita) o della prima ratal(nel caso di rateazione); per gli interventi

relativi ad edifici preoduttivi, l'attestato deve concernere-invece-

| avvenuto versamento delle quote{ o della prima rata) dovute per il
fattamento o lo smaltimento dei rifiuti({quota ecologica) e per il
ipristino dei luoghi alterati{quota ambientale), sostitutive del costo

1 costruzionsg;

—— presentazione dei documenti attestanti 1'avvenuto rilascio delle
wtorizzazioni speciali cui le opere opggetto dell'intervento fossero

ventualmente subordinate.

Don . ‘. “

INE¥F] . CARATTERE DELLA CONCESSIONE AD EDIFICARE -

o LA Concessione ad edificare & personale, ciog vale per il
ncessienario al quale risulta intestatz; -essa.& perd trasferibile ai- - .
ceessori od-aventi caﬁsa(subentrati), purché ne venga comunisato - | ..
empestivamente all'Amministrazione comunale il trasferimento.
: I1 trasferimento deve essere comunicato su carta legale,
llegando un documento che ne comprovi la legittimita.

.I1 trasferimento non altera il decorso dei termini d'inizioc e di -
uUltimazione dei lavori fissati nell'atto di Concessione ad edificare
Vblturato.
Salvo i casi di annullamento esplicitamente elencati in apposito
articolo, lé Concessione ad edificare & irrevocabile e non incide sulla
titolarité della proprietd o di altri diritti reali relativi agli immobili
realizzati grazie ad essa.
_ In calce alla Concessione ad edificare originaria verranno annotati
%*a cura dell'Amministrazione comunale- i suoi eventuali trasferimenti
'ﬁurché docuﬁentati da regolari atti, registrati e trascritti nei registri
aimmobiliari. L'alienazione della nuda proprietd, o la costituzione di

Hiritgi reali sull'area interessata dalla costruzione non costituiscono
+
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da ‘sole titolo di trasferimento della Concessione ad edificare.

[ PUBBLICITA DELLA CONCESSIONE AD EDIFICARE

L'atto di Concessione ad edificare notificato al richiedente

eve essere affisso all'Albo Pretorio comunale

per guindici giorni consecutivi ’

libera v151one del pubblico.

Chiungue vi abbia interesse pud prendere visione del progetto
esibito ed approvato, dell'estratto dal verbale della

Commissione edilizia
lativo allo stesso,

nonché di tutti gli altri atti e documenti inerenti
a.richiesta di Concessions ad:

edificgare e pus impugnare il provvedimento
‘Sindaco,

L'affissjione dell'atto di Conpessiona ad edificare all'Albo

orio comunale non fa decorrere i termini per 1'impugnazione,

I1 rlchledente della COHCESEanE ad edlflcaremquando non 5u551stono

ondizioni per il 51lenzlo—assenzo di cui alla L. n. 94/1982—puo

40 -contro 1 ElleﬂZAﬂrrlflutoﬁ-
entro 60 giorni dalla notifica del provvedimento di diniego o,

‘periodo istruttorio, Presentendo. . ..

smaalmiﬂﬁgod aL:Capo-delln»Statoﬁnne «modi-e  nei- terminizstabiliti

OppUre ladgqmeﬂpreyisto—uinolﬁrando-alla Regionesstanza di- o -

rvento sostitutivo.

Gli eventuali interessati possona inolire esperire i rimedi

ERd

Resta ferma la facoltd di adire gli organi di giustizia civile
Penale ai sensi delle leggi vigenti.

e
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